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Sissejuhatus

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mis voimaldab
vallal kujundada ruumilise arengu (ldised pohimotted ja maarab valla
territooriumil oleva maa kasutuse tulevikus. Koostatava Palupera valla
Uldplaneeringu llesanded tuginevad Planeerimisseaduse § 8 |0ikele 3.

Planeering koosneb:
1. Tekstist (kaesolev dokument);
2. Kaartidest, milleks on:
a. Kaart nr 1. Palupera valla maakasutusplaan (M 1:15 000);
b. Kaart nr 2. Hellenurme kila valjavote maakasutusplaanist (M
1:6000);
c. Kaart nr 3. Palupera kiila valjavote maakasutusplaanist (M
1:6000);
d. Kaart nr 4. Nouni kiila valjavote maakasutusplaanist (M 1:6000);
e. Kaart nr 5. Paidla kila valjavote maakasutusplaanist (M 1:6000).

Planeeringu juurde kuuluvad lisad:

1. Palupera valla Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruanne.
Koide sisaldab Ulevaadet planeerimisprotsessist ning sellega paralleelselt
labi  viidud keskkonnamdju  strateegilisest hindamisest, samuti
planeeringulahenduse aluseks olnud kaalutlusi ja informatsiooni;

2. Palupera valla lldplaneeringu lahteandmestiku koond.
Kdide sisaldab planeeringu I|ahteandmeid ning olemasoleva olukorra
anallilsi ja lahteseisukohti;

3. Palupera valla Gldplaneeringu dokumentatsioon.
Kdide sisaldab teavet planeeringu koostamise kaigus tehtud
menetlustoimingute ja  koost6d kohta, vaheotsuseid ja muid
planeerimisprotsessi kaigus koostatud dokumente.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad on esitatud eraldi kdidetena.

Uldplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessi
lGhikirjeldus on esitatud kaesoleva dokumendi lisade osas.

Palupera Vallavalitsus 2011



Palupera valla tldplaneering

R A

S

Palupera Vallavalitsus 2011



Palupera valla Uldplaneering 7

1 Valla keskkonnavaartused ning nende hoidmist ja
edasiarendamist tagavad ruumilise arengu

uldised pohimotted

1.1 Palupera valla keskkonnavéaartused

Palupera valla iildplaneeringu lahenduse valjatootamisel lahtutakse nn
vadrtustepohisest ldhenemisest, mille tulemusel valmiv planeering tugineb
eelkdige piirkonnale ainuomastele looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele voi
sotsiaalsetele nahtustele vdi aladele. Planeeringuga tagatakse vaartuste sdilimine,
kuid samas vOimaldatakse vastutustundlikku arendamist. Selline lahenemine
vaartustab kohalikku elukeskkonda ning identiteeti.

Uldplaneeringu koostamise protsessis I&biviidud riihmatdéde tulemusel selgusid

Palupera valla keskkonnavaartused:

Puhas ja kaunis looduskeskkond

vaheldusrikas kuppelmaastik, liigendatud reljeef - Palupera ja Hellenurme
piirkonnas on maastik tasasem, mis soosib poéllumajandustegevust.
Pollumaad piirkonnas on hooldatud ja haritud. See on oluline
pollumajanduse, kui tootmisharu, plsimiseks ning kiilamaastiku esteetilise
vaartuse ja vaadete tagamiseks. NOuni, Neeruti ja Lutike piirkonna
maastik on enam liigendatud, mistottu piirkond omab eelkdige
rekreatiivset ja esteetilist vaartust;

bioloogiline mitmekesisus - vaheldusrikas maastik on loonud head
tingimused taime- ja loomaliikide levikuks. Piirkonnas on head soometsad,
nn puutumata metsaalad (kus inimtegevus on seni olnud minimaalne),
vadriselupaigad, kaitsealused liigid, potentsiaalsed elupaigad, Elva jde
aarsed lamminiidud jne;

jarved, joed - olulised bioloogilise mitmekesisuse seisukohalt, samuti
omavad rekreatiivset ja esteetilist vaartust;

polispuude grupid (tammikud), alleed - ilmestavad maastiku, sh
teemaastiku ja valdivad teemastiku Uksluiseks muutumist.

Loodus- ja muinsuskaitselised objektid

malestised;

kaitsealad, kohaliku omavalitsuse kaitse all asuvad Lustimade ja
Hellenurme puhkealad, kaitsealused pargid, hoiualad, pdlispuude grupid,
200. aastased tammed Astuvere kiila kagunurgas jne.

Olemasolev kultuuriparand ja piirkonna ajalooline taust
ajaloolis-kultuurilise vaartusega Palupera ja Hellenurme mdisakompleksid;
Hellenurme vesiveski ning veskikohad, kus kunagi on asunud vesiveski
(vallas kokku kiimmekond veskikohta);

poOlistalud - hastisdilinud vanad talukohad on oluline osa meie
kultuuriparandist
vaatamisvaarsused - piirkondliku tahtsusega objekti, millel on

kultuuriajalooline, looduslik, esteetiline vdi identiteedivaartus.

Sdilinud asustusstruktuur, kiilamiljoo

NOuni jarvest pohjasuunas asuv kupliline hooldatud avamaastik. Maanteel
liigeldes avanevad kaunid vaated maastikule;

Lutike kula;

Elva joega piirnev Médelooga kiila;

Astuvere ja Miti kilad.

Palupera Véilé/valitsus 2011



8 Palupera valla Gldplaneering

1.2 Keskkonnavaartuste hoidmist ja edasiarendamist
tagavad ruumilise arengu lldised pohimotted

Valla ruumilise arengu Uldised pohimotted valjendavad kokkulepet, kuidas
Palupera valla territooriumit edasi arendada. PShimdtted pdhinevad eelmises
peatlkis dratoodud vaartuste hoidmise ja edasiarendamise soovile.

Asustusstruktuur

Ajalooliselt omavad Hellenurme ja Palupera modisad olulist osa Palupera valla
asustuse kujundamisel. Suunavaks teguriks on olnud ka teede paiknemine ja
veekogude olemasolu, Otepda kdrgustiku daarmiselt vahelduv reljeef valla idaosas
ning todsiasi, et enam kui kolmandik valla territooriumist kattub Otepda
Looduspargi territooriumiga. Tanaseks on tihedamalt asustatud endised
moisasiidamed Hellenurme ja Palupera ning Nouni. Mujal vallas on valdavaks
kllatllbiks hajaktla. Valjakujunenud asustusstruktuur ja sdilinud kilamiljééga
piirkonnad on kohaliku kogukonna hinnangul Palupera valla keskkonnavaartus,
mille sadilitamine ja vastutustundlik edasiarendamine vaartustab kohalikku
elukeskkonda ja identiteeti. Vaartustest ning olemasolevast tehnilisest ja
sotsiaalsest infrastruktuurist tulenevalt, tihenevad ja laienevad kompaktse
asustuse pohimottel juba valjakujunenud piirkondlikud keskused — Hellenurme,
Palupera ning vdhemal maaral Nouni. Mujal vallas sailib hajaasustus.

Elamumaad/-alad

Kaunis looduskeskkond, mitmekesine maastik ning veekogude rohkus ja head
puhketingimused on soodustanud uusasukate elama asumist Palupera valda.
Kaesoleval ajal domineerivad elamufondis pereelamud. Suurematesse
keskustesse — Hellenurme, Palupera, NOuni ning vahesel maéaral ka Maelooga,
Neeruti ja Paidla kilas - on lisaks pereelamutele rajatud Uksikuid korterelamuid.
Arvestades juba valjakujunenud asustusstruktuuri ning olemasolevat tehnilist ja
sotsiaalset infrastruktuuri, tihenevad ja laienevad olemasolevad elamualad ja
tihedamalt asutatud klla osad, sest olemasoleva tehnilise infrastruktuuri
edasiarendamine naaberaladele on majanduslikult otstarbekam. Elamuehituses on
suund eelkdige pereelamute rajamisele. Tihedamalt asustatud kilakeskustes
lubatakse olemasolevate korterelamute piirkonnas ka korter- ja ridaelamuid
rajada, et pakkuda mitmekesisemaid elukohavdimalusi. Hajaasustuses (valjaspool
kompaktse asustusega alasid), sh Otepdd Looduspargi territooriumil, on
eelistatud ehitamine kunagisele talukohale. Kunagise talukoha (kunagine
eluasemekoht) taastamisel on lubatud vajadusel (kui objektiivsetel pShjustel ei
ole endisele talukohale ehitamine vdimalik - teed, trassid jne) leida hoonetele uus
asukoht kinnistu piires.

Ari- ja tootmine
Palupera vallas on ettevétlus orienteeritud eelkdige puhke- ja turismimajandusele

ning vaikeettevotlusele. Uute eraldiseisvate ja suurt territooriumit vajavate
tootmisalade kasutuselevotmisel tuleb arvestada piirkonna kultuurilis-ajaloolist ja
rekreatiivset iseloomu. Olemasolevate tootmisalade edasiarendamine ja
intensiivsem kasutuselevotmine ning uute kasutuselevotmine on oluline valla
Uldise arengu soodustamiseks ja t66kohtade loomiseks. Ettevotluse arendamisel
on prioriteet votta kasutusele eelkdige endised tootmisterritooriumid logistiliselt
sobivad kohas, mida vajadusel saab laiendada. Kasutusest valjas olevad
tootmismaad, kui need asuvad asustuse vahetus ldheduses, vdib kasutusele votta
nt elamu- ja/voi puhkealadena, teenidus- ja/vdi majutusaladena voi suunata
sinna _avalik funktsioon. Suurdnnetuse ohuga (kemikaaliseaduse alusel)
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ettevotete ja jaatmekaitlusettevotte rajamist valla territooriumile
uldplaneeringuga ei kavandata.

Turism, sport ja puhkevéimalused

Palupera vald asub rahvusvaheliselt tuntud Otepaa spordi-, turismi- ja
puhkepiirkonna (Eesti talispordipealinn) mdjualas, kus on tagatud kdik tingimused
nii voistlemiseks kui ka tipp- ja rahvaspordiga tegelemiseks. Valda labib Tartu
Maratoni ja Rattamaratoni rada. Valla looduslahedus, mitmekesine ja atraktiivne
maastik, veekogude ja metsade rohkus ning laiemale avalikkusele tuntud
moisakompleksid, Leigo talu puhkekompleks ja mitmed vaatamisvaarsused,
loovad suureparased voimalused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks.

Tulenevalt valla looduslikust ja rekreatiivsest omapadrast on Palupera valla (ks
prioriteet puhke- ja turismimajanduse edendamine, parendamine ja arendamine,
sh puhkeotstarbeliste hoonete ja rajatiste rajamine piirkonna eripdra arvestades.

Roheline vorqgustik
Roheline vorgustik on oluline nii 6koloogilisest, kui ka sotsiaalsest aspektist

pohjendatuma ruumistruktuuri kujundamisel. Rohelise vdrgustiku elementidega
Uhendatakse valla erinevad loodusvaartused Uhtseks tervikuks ning tagatakse
nende koostoime. Asustuse suunamisel ja infrastruktuuride rajamisel
(joonehitised, kdrge keskkonnariskiga rajatised) lahtutakse rohelise vOrgustiku
asukohast - ei kavandata kompaktseid elamualasid rohelise vdrgustiku
tuumaladele ja ei Idigata lébi rohekoridore. Eesmark on tagada rohelise
vorgustiku sidusus ja toimimine.

Keskkonnavaartustest ja ruumilise arenqu Uldistest pohimotetest |dhtuvalt on
Palupera valla ruumilise arengu eesmargid:

* olemasoleva asustusstruktuuri sdilitamine, parendamine ja
edasiarendamine

= turismiteenuste ja puhkevoimaluste edasiarendamine ja
mitmekesistamine. Puhkealade avaliku kasutuse ja neile juurdepadsu
tagamine

» looduskeskkonna sailitamine

= olemasolevate tootmisterritooriumite intensiivsem kasutuselevotmine,
vajadusel laiendamine voi uue kasutusfunktsiooni voimaldamine

= esmatarbeteenuste kattesaadavuse tagamine valla erinevates
piirkondades

Palupera Vallavalitsus 2011
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2 Maa- ja veealadele lldiste kasutamis- ja
ehitustingimuste maaramine

2.1 Maakasutuse kavandamine Palupera valla
Uldplaneeringus

Uldplaneeringu pdhililesanne on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine,
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja
veealade uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine, Idhtudes piirkonnale
iseloomulike vaartuste sadilitamise ja edasiarendamise vajadustest. Selleks
maéaratakse Uldplaneeringu kaardil vastavaid leppemarke! kasutades osadele
maa-aladele uus juhtotstarve, nt pereelamu maa, korterelamu maa, tootmismaa.
Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale voi kvartalile
edaspidise maakasutuse pohisuunad - naiteks vOib pereelamu voi korterelamu
maaks maaratud alale Uldplaneeringu jargi planeerida ka ala teenindamiseks
vajalikke kaubandus-teenindushooneid. Kdaesoleva Uldplaneeringu moistes voib
detailplaneeringu koostamisel maa-alale anda mingi muu kasutusotstarbe
(korvalsihtotstarbe) 30% ulatuses, mida ei loeta lGildplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneering ei ole otseselt ehitustegevuse aluseks. Uldplaneering kavandab
maakasutust Uldisel tasemel, madrates maa- ja veealadele lldised kasutamis- ja
ehitustingimused. Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel Ilabi detailplaneeringute,
detailplaneeringu  koostamise kohustuse puudumise korral on ehitise
plstitamiseks ja laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks
projekteerimistingimused. Detailplaneeringu vdi  projekteerimistingimustega
madratakse maa- ja veealadele tapsemad kasutamis- ja ehitustingimused, sh
tapne funktsioonide jaotus ja sellest tulenev tehnilise infrastruktuuri lahendus.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade praegust
sihtotstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab maa-ala kasutada
praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni, kuni ta seda soovib.
Uldplaneeringuga ei muudeta omavalitsuse poolt enne iildplaneeringu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuid.

Detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste
valjastamisel arvestatakse iildplaneeringuga kehtestatud ruumilise
arengu iildiseid pohimotteid.

Palupera valla territooriumil asuvad kaitsealad Otepaa Looduspark ja Elva-
Vitipalu maastikukaitseala. Maa- ja veealadele tapsemate kasutamis- ja
ehitustingimuste seadmisel jargitakse Otepda Looduspargi JA Elva-Vitipalu
maastikukaitseala kaitse-eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke.

Maa-aladele méédratud maakasutuse juhtotstarve on (dldplaneeringu kaardil
kavandatud veekogu ehituskeeluvéondisse ning tee kaitsevdondisse, et véltida
eraldiseisva maatulundusmaa katastriiiksuse moodustamist’. Maa-aladele

' Planeeringute leppemirgid*, Keskkonnaministeeriumi 2002
? Vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a. miirus nr 155 , Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende midramise kord“ § 7 1dige 3 ei mdifrata katastriiiksusele samaaegselt maatulundusmaa
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tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel tuleb arvestada, et vastavalt
looduskaitseseadusele, on veekogu ehituskeeluvébndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud.

Tee kaitsevédndit kdasitletakse Uldplaneeringus piirangualana, mille ulatuses on
vastavalt teeseadusele tee omaniku nbéusolekuta keelatud ehitada hooneid voéi
rajatisi ning rajada istandikke.

2.2 Elamumaa

Elamumaa kdesoleva Uldplaneeringu moistes on pere-, rida- ja korterelamu
maa olemasoleval ja kavandataval kompaktse asustusega alal ning
maatulundusmaal asuva elamu Ouemaa hajaasustuses. Alale vdivad jaada
elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised, samuti elamute
[ahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ning rajatised.

Eluhoonete rajamisel on valdavaks suunaks pereelamute rajamine. Rida-
ja korterelamute rajamine on lubatud Hellenurme, Palupera, NOuni ja
Paidla kiila nendes piirkondades, kuhu juba varem on korterelamuid
rajatud.

2.2.1 Elamuehitus hajaasustuses

Eluasemekoha rajamisel hajaasustuses kehtivad jargmised
iildpohimotted ja tingimusi:

1. eluasemekoha rajamisel hajaasustuses on elamutiiiibiks pereelamu.
Ehitise pustitamiseks ja laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks
on projekteerimistingimused

2. hajaasustuses asuvat metsa- ja podllumajandusmaad (maakatastris
maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksus) tldjuhul ei hoonestata

3. ehitamiseks hajaasustuses on peamine tingimus maastiku sobivus,
lahtudes muuhulgas maastikust kui funktsionaalsest tervikust ja
ressursivaartusest. Maastiku uldilme ja milj6é6 sdilitamiseks arvestatakse
elamute ja kdrvalhoonete paigutamisel loodusliku imbruse ja vaatevaljaga
ning uldplaneeringu koostamise protsessi kdaigus maaratud avatud vaadete
ja vaatekohtadega (vaatekohad ja -koridorid kantud maakasutusplaanile)

4. jargitakse piirkonnale omaseid traditsioone ja ehituslaadi (ehitusmaht, -
materjal, arhitektuursed lahendused, korvalhoonete arvu ja paigutust)
ning kasutatakse naturaalseid ehitusmaterjale. Hoonete paigutamiseks
nolvadele vOi juurdepddsuteede rajamiseks valditakse suuremaid
pinnavormide muutmisi

5. Uksiku eluasemekoha rajamine on (ldreeglina lubatud kunagisele
talukohale (kunagine eluasemekoht), kusjuures pohjendatud vajaduse
korral (Natura elupaigatilp, teed, pdUsielupaigad vms) on lubatud
eluasemekoha nihutamine kinnistu piires. Kunagise talukoha olemasolu
tdendamine toimub kaardimaterjali alusel

6. lisaks ehitamisele kunagisele talukohale vdib Uksiku eluasemekoha voi
kuni kolmest krundist moodustuva hoonegrupi (kuni 3 eluasemekohta

sihtotstarbega koos elamumaa sihtotstarvet. Maa-ala kruntimisel/jagamisel veekogu ehituskeeluvéondis
on eraldiseisva maatulundusmaa katastriiiksuse moodustamine ebaotstarbekas
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lahestikku, moodustub nn kobar) rajada maastiku sobivuse alusel
tingimusel, kui on tdidetud vdhemalt Uks jargmistest kriteeriumitest:

a. ehitamine katastriliksusele on voimalik, kui katastrililksuse
(olemasolev, jagamise voOi liitmise tulemusena moodustatud
katastriiksus) suurus on vdhemalt 3 ha;

b. Uksikute eluasemekohtade vdi hoonegruppide vaheline vahekaugus
on 400 meetrit +/- 20 % (vt skeem nr 1). Hoonegrupi voib
moodustada Uhest kuni kolmest [dhestikku asuvast
eluasemekohast, mis moodustavad nn kobara. Eluasemekohtade
vaheline vahekaugus hoonegrupi sees vdib olla maksimaalselt kuni

100 meetrit
9
C;Q Oﬁi;Q
>
& %
o >
7

@ 410 m @’f@ m@

Legend

£
oo K9

Pindala 10000 m?

@ Eluasemekoht

Skeem nr 1. Uksikute eluasemekohtade v3i hoonegruppide vaheline vahekaugus
400 meetrit +/- 20%

Hoonegrupp

Hendrikson & Ko

7. korruselisuse maaramisel hajaasustuses on peamine tingimus maastiku
sobivus. Pereelamu suurim lubatud korgus, kaasa arvatud katuse- ja
soklikorrus, on kuni 10 m mdddetuna maapinnast katuse kdrgeima
punktini (valja arvatud korsten)
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8. puhkemajandusliku aritegevuse arendamiseks (nt kodumajutus, teenindus
(ilu- vOi juuksurisalong jne)) vOi avaliku teenuse kattesaadavuse
parandamiseks (nt eralasteaed, kogukonnakeskus, noorte- Voi
paevakeskus), vO0ib anda elamumaale kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa voi lldkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe. Kvaliteetse
elukeskkonna  sdilitamiseks ja  tagamiseks vOib  kdrvalotstarbe
valjaarendamine toimuda juhul, kui arilise tegevusega kaasnevad mojud ei
hdiri naabruskonda ning arihoonete mahud vastavad pereelamute
mahtudele

9. veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ja -koridorides ei tohi piirded
(piirdeaed, hekid) ega teised ehitised sulgeda vaateid ja kahjustada
maastiku vaadeldavust. Labipaistmatute piirdeaedade rajamine ei ole
lubatud

10.juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnitu piirded
ulatuda kallasraja piirist vee poole

11. maa- ja veealadele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepdd Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

2.2.2 Elamuehitus kompaktse asustusega aladel

Pere-, rida- ja korterelamu maa kavandamine ja arendamine

Palupera valla ruumilise arengu Uldistest pdhimotetest ja eesmarkidest tulenevalt
toetab Uldplaneering Hellenurme, Palupera ja Nouni kila jatkuvat
valjaarendamist kompaktse asustuse pohimodttel. Need on valla piirkondlikud
tOmbekeskused, mis on piiritletud kui olemasolevad ja kavandatavad kompaktse
asustusega alad planeerimisseaduse § 3 |0ike 2 mdistes (piirid on kantud
maakasutusplaanile).

Kompaktse asustusega aladel on toimiva sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri
edasiarendamine majanduslikult otstarbekas ja keskkonnakaitse seisukohalt
pohjendatud.

Lisaks Hellenurme, Palupera ja Nouni kilale kavandatakse piirkonna
atraktiivsusest tulenevalt elamumaad ka Pdidla, Atra ja Neeruti kiilas.
Olemasolevatel ja kavandatavatel kompaktse asustusega aladel ning
Uldplaneeringuga kavandatud elamumaadel toimub planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine detailplaneeringu alusel.

Pere-, rida- ja korterelamu maal ehitamiseks kehtivad jargmised
ildpohimotted:

1. pereelamute rajamine on |ubatud pereelamu maal olemasolevatel ja
kavandatavatel kompaktse asustusega aladel Hellenurme, Palupera ja
Nouni kilas ning kavandatud elamumaadel Paidla, Atra ja Neeruti kilas

2. rida- ja korterelamute rajamine on lubatud korterelamu maal:

o Hellenurme kiila kirdeosas olemasolevate korterelamute piirkonda
kavandatud elamumaale. Kavandatud elamumaa asub Hellenurme-
Paidla kdrvalmaanteest pdhjasuunas;

o Palupera kiilas Elva-Palupera-Kahri kdrvalmaanteest Idunasuunas
asuvate olemasolevate korterelamute maale: Palupera elamu,
Kasepalu ja Pihlapalu kinnistute maal (maakatastris registreeritud
olemasolev elamumaa);
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10.

o NOuni kilas NOuni-Lasteaia teest (kOrvalmaanteest) pOhjasuunas
kavandataval korterelamu maal.

parema lahenduse saavutamiseks algatatakse iihine, mitut kinnistut
holmav detailplaneering (mitte krundipdhiselt), millega lahendatakse
Uhiselt vee- ja kanalisatsioonitrasside paigutus ja juurdepaasuteed,
kergliiklusteede ja tanavavalgustuse paiknemine ning Uldkasutatavate
haljasalade, sh laste manguvaljakute, asukohad. Mitut kinnistut hdlmava
detailplaneeringu  algatamiseks tehakse koost6dd  naaberkinnistu
omanikega
elamumaa valjaarendamisel arvestatakse veel hoonestamata, kuid
elamumaana kavandatud naaberalade vajadustega juurdepdasu ning
tehnovorkude rajamisel
korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse
keskkonda
puhkemajandusliku  dritegevuse soodustamiseks (nt kodumajutus,
teenindus (ilu- vOi juuksurisalong jne), kaubandus) voi avaliku teenuse
kattesaadavuse parandamiseks (nt eralasteaed, kogukonnakeskus, noorte-
vOi paevakeskus) vOib anda olemasolevale ja kavandatavale elamumaale
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa vdi lldkasutatava hoone maa
kdrvalotstarbe
korvalotstarbe valjaarendamisel on peamine tingimus sailitada/tagada
kvaliteetne elukeskkond. Korvalotstarbe valjaarendamine elamumaal voib
toimuda juhul, kui arilise tegevusega kaasnevad mdjud ei hairi
elukeskkonda ning drihoonete mahud pereelamu maal vastavad
pereelamute mahtudele. Korterelamu maal vdib kdrvalotstarbe
valjaarendamine toimuda korteritihistu vdi -Uhisuse ndusolekul ja
vallavalitsuse otsuse alusel. Arihoone(ala) tdpne asukoht méaéiratakse
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral v0i omavalitsuse
poolt valjastatavate projekteerimistingimustega
kompaktse asustusega ala moodustamisel avaliku veekogu &arde
tagatakse avalik juurdepaasuvdimalus veekogu kallasrajale iga 200 m
tagant

. juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnistu piirded

ulatuda kallasraja piirist vee poole

maa-aladele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepaa Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kompaktse asustusega

aladel
Krundi minimaalne Pereelamu maal 2500 m?, va Palupera kiila
suurus Idunaosas (ROngu-Otepaa-Kanepi teest

[dunasuunas), kus krundi minimaalne suurus
5000 m?. Krundi suuruse maaramisel on
lahtutud pdhimottest, et mida kompaktsem on
elamuala, seda majanduslikult pdhjendatum ja
otstarbekam on Uhiste tehnovorkude
valjaarendamine.

Rida- ja korterelamu maal maaratakse krundi
suurus detailplaneeringuga.
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Juhtotstarve Pere-, rida- voi korterelamu maa.

Kdrvalotstarve Kuni 30% ulatuses krundi pindalast voib anda
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa;
Uldkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe

Hoonete suurim Mdaratakse detailplaneeringuga

lubatud ehitistealune

pindala

Hoonete suurim Pereelamul, kaasa arvatud katuse ja
lubatud korgus ja soklikorrus, kuni 10 meetrit mdddetuna
korterite arv maapinnast katuse kdrgeima punktini (valja

arvatud korsten).
Rida- ja korterelamul kuni 2 korrust 8

korteriga
Hoonete maht ja Jargida ldhipiirkonna hoonestuslaadi: hoone
arhitektuurne lahendus mahtu, ritmi, asetust krundil, sokli, katuseharja

ja —raasta korgust, katusekuju,
viimistlusmaterjale. Juurdeehituse kavandamisel
Idhtuda olemasoleva hoone vdi analoogiliste
naaberhoonete kujundusvotteist. Juurdeehitus ei
tohi jédada domineerima

Haljastus ja Rida- ja korterelamu maa valjaarendamisel
heakorrastus tagada laste manguvaljakute olemasolu
Liikluskorraldus Parkimine omal krundil. Suuremate (rohkem kui

20 parkimiskohta) parklate rajamisel liigendada
alasid haljastusega (vallid, puud, hekid)
Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt

rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni vdljaarendamiseni lubatakse
kogumismahuti voi imbvaljaku kasutamine.
Lokaalkiite.

2.3 Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa

Kaubandus-, teenindus ja biiroohoone maa kdesoleva (ldplaneeringu
mdistes on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maad, majutushoone maad
ning kontori- ja biroohoone maad.

Majutus-, toitlustus- ja teenindusettevOtete osakaal vallas, piirkonna
arengupotentsiaali arvestades, on vadike. Otepaa korgustikule iseloomulik maastik
ning jarvede rohkus on soodustavaks teguriks turismi- ja puhkemajanduse
arengule ning erinevate tugiteenuste osutamisele. Tulenevalt asukohast,
olemasolevate hoonete iseloomust ning lahtuvalt valla ruumilise arengu
eesmadrkidest (puhke- ja turismimajanduse edendamine, parendamine ja
arendamine) lubatakse valla kaalutlusotsuse alusel kasutusest valjasolevate
olemasolevate tootmisterritooriumite ja -hoonete kasutuselevotmine puhke- ja
turismimajanduse arendamise ja tugiteenuste tagamise eesmargil.
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Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa kavandamine

Uldplaneeringuga kavandatakse tdiendavalt &ri- ja teenindusettevdtlust
Hellenurme, Palupera, Paidla ja Nouni kiilas ning antakse v0imalus
elamumaal &ri- ja teenindusettevotiuse arendamiseks.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa arendamisel kehtivad
jargmised iildpohimoétted ja tingimused:

1. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse, et metsaga kaetud aladel sdiliks looduslike alade osatdhtsus
moodustatavast katastriiiksusest vdhemalt 90% ulatuses

2. elamumaal kaubandus-, teenindus- ja bilroohoone maa kdrvalotstarbe
valjaarendamine vOib toimuda eeldusel, et arilise tegevusega kaasnevad
mdjud ei héiri elukeskkonda. Arihoone(ala) tdpne asukoht maéaratakse
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral v0i omavalitsuse
poolt valjastatavate projekteerimistingimustega

3. korvalotstarbe rakendamisel elamualadel ning juhtotstarbe
vdljaarendamisel loodusvaartuslike maastike ja koosluste alal (vt pt 3.5)
on oluliseks kriteeriumiks loodussaastlik majandamine. Soovituslik suund
on puhkemajanduslik  teenindus, toitlustamine, iluteenus (nt
juuksurisalong vms) ja majutusteenus (nt kodumajutus)

4. kdesoleva planeeringuga ei kavandata valla territooriumile suurdnnetuse
ohuga (kemikaaliseaduse alusel) ettevotte ja jaatmekaitlusettevotte
rajamist

5. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepaa Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maal

Krundi minimaalne Maaratakse detailplaneeringuga

suurus

Juhtotstarve Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa
Hoonete suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga

arv krundil

Suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Kuni 2 korrust

korgus

Hoonete maht ja Maaratakse detailplaneeringuga
arhitektuurne lahendus

Haljastus ja Mddratakse detailplaneeringuga
heakorrastus

Liikluskorraldus Parkimine vastavalt parkimisnormidele

maaratakse detailplaneeringuga.
Segafunktsiooniga alal kasutada ristparkimise
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voimalust (parkla kasutamine péevasel ajal
aripindade kasutajate ja kilastajate poolt,
Ohtusel ja oisel ajal elanike poolt). Uute
suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta)
parklate rajamisel liigendada alasid
haljastusega (vallid, puud, hekid)

Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt

rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni valjaarendamiseni lubatakse
kogumismahuti v6i omapuhasti kasutamine.
Lokaalkite.

2.4 Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa kiesoleva (ldplaneeringu mdistes on tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande asutuse maad, teadus-, haridus- ja lasteasutuse maad,
spordihoone- ja kompleksi maad, kultuuri ja kogunemisasutuse maad, sakraal- ja
tavandihoone maa.

Koik olemasolevad (ldkasutatavad hooned sailivad (haridus- ja lasteasutused,
hooldekodu jne). Avalike teenuste osutamiseks ja samuti kogukonna
kogunemiskohtade tekkeks voib anda elamumaadele (ldkasutatava hoone maa
kdrvalotstarbe.

Uldkasutatava hoone maa kavandamine

Uhistegevuse soodustamiseks ja kogukonnakeskuste (kiilamaja) tekkeks ning
tdiendavalt avaliku teenuse piirkonda suunamiseks kavandatakse (ldkasutatava
hoone maad Hellenurme, Neeruti ja Palupera kiilas.

Uldkasutatava hoone maa arendamisel kehtivad jargmised
tildpohimotted:

1. olemasolevad uldkasutatava hoone maad (lasteasutused, haridusasutused,
Uhiskondlikud teenindusasutused) sadilivad, et tagada avalike teenuste
kattesaadavus

2. koikidele olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaa juhtotstarbega
maadele vOib anda Uldkasutatava hoone maa korvalotstarbe 30%
ulatuses, mis soodustab avaliku teenuse arengut ja kattesaadavust
(kllaseltside, -seltsingute ruumid vms) valla erinevates piirkondades

3. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
arvestatakse erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt kaldtee
rajamise vajadus) ning nahakse ette kuritegevust ennetavad ja
maandavad meetmed - tdnavavalgustus, juurdepaas kergliiklusega

4. maa-aladele tapsemad kasutamis- ja ehitustingimused madratakse
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral vOi
projekteerimistingimustega

5. maa-aladele tdpsemate maakasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepdd Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke
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Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks iildkasutatava hoone
maal

Krundi minimaalne Maaratakse detailplaneeringuga
suurus
Juhtotstarve Uldkasutatava hoone maa. Ala konkreetne

kasutusotstarve maaratakse kas
detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega

Hoonete suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga
arv krundil
Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga

korgus

Haljastus ja Sailitada olemasolev elujduline kdrghaljastus,
heakorrastus selle puudumisel ette ndha haljasalade ja

parkmetsade rajamine eelkdige haridus- ja
lasteasutuste maale puhketingimuste loomise ja
parandamise eesmargil.

Detailplaneeringuga tagada uldkasutatava
hoone maa krundi, valja arvatud lasteaia
krundi, kasutamisvdimalused puhkeotstarbel
Liikluskorraldus Parkimine vastavalt parkimisnormidele ja ala
kasutusotstarbele maaratakse
detailplaneeringuga

Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt

rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni valjaarendamiseni lubatakse
kogumismahutite kasutamine. Lokaalkite.

2.5 Haljasala ja parkmetsa maa

Haljasala ja parkmetsa maa kaesoleva (ldplaneeringu mdistes on looduslikud
ja poollooduslikud haljas- ja metsaalad voi inimese poolt rajatud haljasalad, mis
on avalikuks kasutamiseks ja kuhu on kdigil tasuta juurdepaas.

Haljasala ja parkmetsa maa kavandamine
Puhketingimuste  mitmekesistamiseks ja rohelise (ldilme sailitamiseks

kavandatakse tdiendavalt haljasala ja parkmetsa maad Hellenurme ja Paidla
kiilas.

Rohelise infrastruktuuri pohieesmargiks on (helt poolt sailitada bioloogilist
mitmekesisust ning teisalt tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside ja looduses
liilkumise vastu. Inimese taisvadrtuslikuks eluks on vajalik parkide, haljasalade,
looduslike ja poollooduslike metsaalade olemasolu. Samuti tdstab haljastus koha
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esteetilist vaartust ning muudab inimese elukeskkonna tervislikumaks ja
meeldivamaks.

Uldplaneeringuga kavandatud haljasala ja parkmetsa maad kujundatakse
avalikuks ruumiks, mida kasutatakse nii puhkuseks kui sealt labi kulgemiseks.
Meeldiva puhkekeskkonna loomise eesmargil varustatakse alad vaikevormide,
haljastuselementide ja istepinkidega.

Haljasala ja parkmetsa maa arendamisel kehtivad jargmised

iildpohimotted ja tingimused:
1. nahakse ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed -

tanavavalgustus voi kohtvalgustid, juurdepaas kergliiklusega

puhkekohad varustatakse istepinkide ja priigikastidega

teed ja rajad varustatakse orienteerumist hdlbustavate viitade ja siltidega,

mis on selgesti arusaadavad, paiknevad tihedalt ja moodustavad siisteemi

4. haljasala ja parkmetsa juhtotstarbega maal on ehitustegevus Uldjuhul
keelatud, valja arvatud sihipdrase kasutamisega seonduvate ehitiste
rajamine (laululava, I0kke- vOi peoplats vms) vOi tehniliste
kommunikatsioonide rajamine

5. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepdd Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

2.
3.

2.6 Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa kaesoleva Uldplaneeringu mdistes on turismi- ja
valjasdidukoha maa, puhke- ja spordirajatise maa ning kogunemis-, kultuuri- ja
sakraalrajatise maa.

Puhke- ja virgestusmaale (valdavalt haljas- ja metsaalad) voib ehitada hooajalisi
vOi aastaringselt teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid (puhke-, spordi- ja
kogunemishooneid), kusjuures hoonete pinna suhe krundi kogupinda on vaike,
maksimaalselt 5%. Puhke- ja virgestusmaade kavandamise peamine eesmark on
vOoimaldada tegevust vadlisbhus - sportimist ja |60gastumist, kasutamist
valjasdidukohtadena, vabadhudlrituste korraldamist jms. Seetdttu puhkerajatiste
(manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe krundi
kogupinda voib olla kuni 80-90%.

Puhke- ja virgestusmaadena kasitletakse antud planeeringus ka koiki
puhkekohti, kiilaplatse ja supluskohti, mis vdimaldavad valisdhus sportimist,
I66gastumist ning Ghistegevust.

Puhkefunktsiooni vallas tdidavad olemasolevad Tartu Maratoni rada ja
Rattamaratoni rada ning kavandatavad matkarajad.

Umber N&uni ja Paidla jarve kavandatud matkaraja tapne kulgemine
lahendatakse hilisema jatkuprojekti kaigus koostéds maaomanikega. Vajadusel
suunatakse matkarada jarvest eemale voi rajatakse laudtee kohtadesse, kus see
on vajalik labipaasu tagamiseks.

Tartu Maratoni ja Rattamaratoni korraldajatel on digus vajadusel jooksvalt muuta
Urituse marsruuti. Lahtuvalt  Otepaa Looduspargi kaitse-eeskirjast,
kooskdlastatakse kaitseala valitsejaga koik (le 50 osalejaga rahvalrituste
korraldamised.
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Puhkefunktsiooni nii valla kui regionaalsel tasandil taidab valla idaosas Lutike ja
Neeruti kilas asuv Leigo talu loodusmaastik. Piirkonda iseloomustab
looduslahedus, mitmekesine ja atraktiivne maastik, veekogude ja metsade
rohkus, mis vdimaldavad puhke- ja turismimajanduse edendamist ja
edasiarendamist. Uldplaneering valla ruumilistest arengueesmaérkidest tulenevalt
toetab piirkonnas puhkemajanduse edasiarendamist, sh puhketingimuste
mitmekesistamise eesmargil puhkeotstarbeliste ehitiste (hoonete ja rajatiste)
rajamist. Puhkemajanduse arendamine peab toimuma piirkonna eripara
arvestades tasakaalustatult ja keskkonnasdbralikult.

Maakasutusplaanile on kantud kauni vaatega teeldigud, mida sailitatakse (ei
tohi dgvendada ja vaadet oluliselt muuta), sest médda teid liigeldes avanevad
kaunid vaated maastikule v0i maastikuelementidele.

Palupera vald on omapadrase ja mitmekesise maastikuga looduskaunis piirkond,
mis pakub puhkajale vdimalusi nii aktiivseks puhkuseks kui lihtsalt maalilise
looduse nautimiseks. Tervisespordi edendamisele (rulluisutamine ja -
suusatamine, kond, rattasdit) ning puhke-, spordi- ja turismiobjektide
kilastamisele aitavad oluliselt kaasa maanteede d&aarde kavandatud
kergliiklusteed, mis Uhtlasi tagavad kergliiklejatele turvalise liiklemise valla ja
oluliste tdmbekeskuste vahel (Otepaa, Elva).

Puhke- ja virgestusmaa kavandamine

Vélisbhus sportimiseks ja |00gastumiseks on valda rajatud mitmeid
spordivaljakuid ja —platse, mis juba taidavad puhkefunktsiooni. Puhketingimuste
mitmekesistamise ning puhkevdrgustiku tugevdamise eesmargil kavandatakse
taiendavalt puhke- ja virgestusmaad Paidla ja Nouni kiilas.

Kohalike elanike vaba aja veetmise vOimaluste suurendamiseks ja
puhketingimuste  mitmekesistamiseks ning piirkonna turismipotentsiaali
arakasutamiseks lubatakse kdesoleva (ldplaneeringuga arendada Paidla ja
Nouni jarve aarsetel puhke- ja virgestusmaadel puhkeotstarbelist
aritegevust ning rajada majutus-, toitlustus- ja teenindushooneid (NOuni jarve
aares detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piires).

Puhke- ja virgestusmaa arendamisel kehtivad jargmised iildpohimotted
ja tingimused:

1. alade arendamise pohieesmark on inimestele puhkuse vdoimaldamine

2. puhke- ja virgestusmaade arendamisel tehakse koosté6d kohaliku
kllaseltsi vm mittetulundusiihinguga

3. alade kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik omavalitsus ja
teavitab sellest alal viibijaid (teadetetahvel, viidad)

4. alade terviklikuks valjaarendamiseks koostatakse (haljastus)projekt voi
joonis, millega lahendada haljastus, heakord, vadikevormid (pingid, kiiged,
viidad vms), liikumisteed, parkimine, valikdimla jm vajalik

5. juhul, kui puhkeala valjaarendamisel kavandatakse rajada majutus-,
teenindus- ja/voi toitlustushooneid, koostatakse detailplaneering, millega
lahendatakse puhkeala seesmine struktuur ja liigendus. Detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala suurus tapsustatakse vallavalitsusega
tulenevalt ehitiste ja rajatiste iseloomust ja paiknemisest ning
konkreetsetest vajadustest

6. Paidla kiala puhke- ja virgestusmaa valjaarendamisel Ilubatakse
puhkeotstarbeliste drihoonete rajamist kuni 5% ulatuses arendatava ala
kogupinnast
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7.

10.
11.

12.

Palupera valla tldplaneering

Nouni kila puhke- ja virgestusmaa (maa-ala NOuni jarve aares)
valjaarendamisel lubatakse puhkeotstarbeliste d@rihoonete rajamist Sauli
kinnistule, detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piires.
Puhkeotstarbeliste rajatiste rajamine valjaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala (Sauli 2 Kkinnistul) kooskOlastatakse
Keskkonnaametiga

puhkealadele ja supluskohtadele tagatakse  juurdepdas. Kui
tldplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepdas avalikult
kasutatavalt teelt, maaratakse juurdepaasu asukoht koostd6s planeeritava
maa-ala naaberkinnistu omanikuga vO0i madratakse eratee avalikuks
kasutamiseks tee omaniku nousolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja
eratee omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel

supluskohas tagatakse elementaarsed tervisekaitsenduded (prigikastid,
valikdimla jms) puhtuse ja korra tagamiseks

Iokke tegemiseks kasutatakse Uiksnes selleks ettevalmistatud Idkkeplatse
tdiendavate veekogude rajamisel Leigo jarvistus ei tohi tekkida vastuolu
loodus- ja keskkonnakaitseliste eesmarkidega. Vastuolu valtimiseks tuleb
tdpsem lahendus valja tédtada suuremale alale terviklikult, Iabi avaliku
protsessi kas detailplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) voi projektlahenduse ja keskkonnamdju hindamise (KMH) kaigus
maa- ja veealadele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepaa Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

Matkaradade ettevalmistamisel ja kasutamisel kehtivad jargmised
iildpohimotted ja tingimused:

1. matkaradade tapne kulgemine ja asukoht maadratakse kindlaks
jatkuprojektiga koost66s maaomanikega. Vajadusel suunatakse
matkarada hoonetest vOi veekogust eemale. Vajadusel rajatakse
laudtee labipdaasu tagamiseks

2. matkaradade kavandamisel ja nende suunamisel kasutatakse ara
piirkonna atraktiivsust ja looduslikku omapdra - avanevad (voi
avatavad) vaated metsatukkadele ja -maastikule, veekogudele ja
veepeeglile jne

3. huvipunktid ja ilusa vaatega kohad puhastatakse vaadete avamise
eesmargil vosast voi vahevaartuslikust kdrghaljastusest (kuivanud voi
varisemisohtlikud puud)

4. matkaradade rajamisel on soovitav tekitada nn IGhemad ringid
valtimaks liikleja huvi kaotust ja vasimuse teket

5. puhkuse vdimaldamiseks rajatakse radade 4&arde maastikuliselt
vaartuslikesse ja sobivatesse kohtadesse (soovitav 5 km vahemaa
tagant) puhkepaiku, et vabas Ohus viibijale anda vdimalus hinge
tOmmata ja Umbritsevat loodust ja keskkonda vaadelda. Olulisemad
rajatised puhkepaigas on laud, pingid ja prigikastid, samuti vihma eest
varjavad katusealused. Voimalusel rajatakse ka treeningvdimalused
puhketingimuste mitmekesistamiseks ning kuivkaimlad

6. korraldatakse aastaringne radade ja puhkepaikade hooldus, sh
prugikastide tihjendamine

7. matkarajad varustatakse viitadega (juhendavad sildid), et radadel
liikuja pusib rajal ja tajub oma asukohta ka ilma kaardita ning saab
piisavalt informatsiooni jargmise puhkepaiga kohta

8. vajadusel voetakse kasutusele meetmed ala Ildbitavuse Vvoi
koormustaluvuse tostmiseks (nt laudtee rajamine, loodusliku
multSimaterjali kasutamine raja katteks vms)
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9. matka- ja terviseradadel on ATV ja teiste mootorsdidukitega liiklemine
keelatud, va vajalikud hooldussdidud (priigikastide tiihjendamine vms)
ning juhtudel, kus matkarada kulgeb juurdepaasuteena kasutuses
oleval teel

Uldplaneeringuga koostamise protsessi kaigus esitati kohalike elanike poolt
ettepanek kavandada puhke- ja virgestusmaa Miti kilas, kuna piirkond on olnud
traditsiooniliselt kasutuses puhkeotstarbeliselt nii Palupera kooli Opilaste kui
kohalike elanike poolt. Uldplaneeringu koostamise protsessi I8puetapis
(detsember 2010) esitas Keskkonnaamet teabe, et kavandatakse uue Tsorro
sihtkaitsevédndi moodustamist. Esialgse sihtkaitsevédndi ettepaneku kohaselt
asuks Miti kilas puhke- ja virgestusmaaks kavandatud maa-ala kogu ulatuses
Tsorro sihtkaitsevdédndis. Sihtkaitsevodnd ja puhkeala on Uksteist valistavad
nagemused ala tulevast maakasutust arvestades. Tsorro sihtkaitsevéondi
eesmdrk on mitmete dokumenteeritud looduskaitseliste vadrtuste (elupaigad,
kaitsealused liigid) kaitse. Sihtkaitsevédndi moodustamisest tulenevalt puudus
vOoimalus puhke- ja virgestusmaa kavandamiseks, kuna looduskaitseliste
vadrtuste (elupaigad, kaitsealused liigid) kaitse on oluline ja vajalik. Samas
tagatakse suusa-, matka- ja jalgrattaradade kasutamise voimaldamine ka Tsorro
sihtkaitsevodndi moodustamise jdrgselt, et sdilitada head tingimused
sportimiseks, vaba aja veetmiseks ja puhkamiseks.

2.7 Aiandusmaa

Aiandusmaa kéaesoleva uldplaneeringu mdistes on maa-ala, mis on ette nahtud
oma tarbeks pollumajandussaaduste kasvatamiseks. Uhtlasi on aiandusmaa
kasutuses puhkeotstarbeliselt ja rohealadena.

Aiandusmaa kavandamine
Taimekasvatuslikul eesmargil kavandatakse aiandusmaad Hellenurme kiilas.

Aiandusmaa kasutamisel kehtivad jargmised iildpohimotted ja
tingimused:

1. aiandusmaana vO0ib kavandada maa-alad, mille kasutamine ei mojuta
negatiivselt elukeskkonna kujundamist
maa-ala kasutatakse lksnes taimekasvatuslikul eesmargil
aiandusmaa kasutamine toimub omavalitsuse poolt kehtestatava
kasutuskorra kohaselt
4, aiandusmaa kasutamine ei anna digust maa erastamiseks/ostmiseks

2.
3.

2.8 Tootmismaa

Tootmismaa kdesoleva (ldplaneeringu moistes on tootva ja Umbertdbtleva
tootmisega seotud hoone ja teenindava abihoone ja rajatise maa,
pollumajandusliku tootmishoone ja rajatise maa, lao ja transpordiettevotte
(eelkdige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamdjude tottu) maa, mille
puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vdimaliku md&juga Umbritsevale
keskkonnale.
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Kuna téanapdeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud, siis vdib tootmismaale
anda laohoone maa, kaubandus- ja teenindus- ja blroohoone maa
korvalotstarbe, mis voimaldab ala arendada kas tootmis- voi lao- voi kaubandus-
v0i majutus- vOi teenindushoone maana, bilroohoone maana vdi nimetatud
funktsioonide kombinatsioonina. Tulenevalt asukohast, olemasolevate hoonete
iseloomust ning lahtuvalt valla ruumilise arengu eesmadrkidest (puhke- ja
turismimajanduse edendamine, parendamine ja arendamine) on valla
kaalutlusotsuse alusel Ilubatud kasutusest valjasolevate olemasolevate
tootmisterritooriumite ja -hoonete kasutuselevdotmine ka monel teisel otstarbel,
nagu puhke- ja turismimajanduse arendamine ja tugiteenuste tagamine.

Oluline on olemasolevate tootmismaade intensiivsem kasutuselevdtmine ja aladel
elukeskkonnaga arvestava ettevotluse arendamine.

Tootmismaa kavandamine

Tootmismaadena vodetakse intensiivsemalt kasutusele kasutusest vdljasolevad
olemasolevad tootmisterritooriumid. Tulenevalt logistilisest asukohast,
olemasolevast teedevdrgust ja trasside olemasolust, kavandatakse tootmismaa
laiendamist Palupera ja Paidla kiilas ning uued tootmismaad Astuvere, Atra ja
Mdelooga kiilas. Tootmismaade kavandamine ja ettevotluse soodustamine on
oluline taiendavate t66kohtade loomiseks.

Tootmismaa arendamisel kehtivad jargmised lildpohimotteid ja
tingimused:

1. sailivad olemasolevad tootmismaad, va Hellenurme kilas asuv Hellenurme
saekaatri, Hellenurme halli, Tallimae kiuni, Kalju, Lepiku, osaliselt Nurme
ning Paidla modisa maa-ala

2. eraldiseisva tootmis- v0i laohoone rajamine, kui see ei ole vajalik metsa-
ja/voi podllumajandusmaa kasutamiseks, ei ole hajaasustuses Uldjuhul
lubatud

3. elamute, puhkealade ja (ldkasutatavate hoonete naabruses asuvate
tootmismaade arendamisel ei tohi tootmistegevusega kaasnevad
negatiivset mdju valjuda krundi piirest

4. voimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja
ennetamiseks kavandatakse rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus)
eraldamaks tootmismaad elamutest, puhkealadest ja Ulldkasutatavatest
hoonetest

5. juurdepddsuks NOuni ja Palupera klla tootmismaale kasutatakse
Uldplaneeringuga madratletud raskeveokite liikumisteed (liikumistee on
vastava leppeméargiga kantud maakasutusplaanile)

6. otsustusprotsessis kasutatakse ettevaatuse pohimotet, st ei Iubata
arendusi, kuni on selgunud nende vdimalik kahjulik keskkonnamdju

7. valla Uldise arengu huvides ja pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel
lubatakse kasutusest valjas olevatele tootmismaadele suunata muu
kasutusfunktsioon (elamu, puhkemajandus, majutus)

8. kdesoleva planeeringuga ei kavandata valla territooriumile suurdnnetuse
ohuga (kemikaaliseaduse alusel) ettevotte ja jaatmekaitlusettevotte
rajamist

9. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepaa Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

Kalju maaliksus kavandatakse (ldplaneeringuga kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maaks. Lepiku ja osaliselt Nurme maatliksus haljasala ja parkmetsa
maaks ning Hellenurme saekaatri, Hellenurme halli, Tallimae kaini maalksused
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elamumaaks. Paidla mdisa maaiiksus kavandatakse elamumaaks ning haljasala ja
parkmetsa maaks.

Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks tootmismaal

Krundi minimaalne Mdaratakse detailplaneeringuga

suurus

Juhtotstarve Tootmismaa.

Korvalotstarve Laohoone maa. Kaubandus-, teenindus-,
majutus- ja biroohoone maa.

Hoone suurim lubatud Madratakse detailplaneeringuga

arv krundil

Suurim lubatud Kuni 70 % krundi pindalast

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Mdaratakse detailplaneeringuga

korgus

Liikluskorraldus Juurdepads maaratakse detailplaneeringuga.
Parkimine omal krundil vastavaly
parkimisnormidele. Uute suuremate (rohkem kui
20 parkimiskohta) parklate rajamisel liigendada
alasid haljastusega (vallid, puud, hekid)

Haljastus ja Minimaalselt 20% krundi pindalast|

heakorrastus haljasalaks. Kaitsehaljastus tolmu ja mira
leevendamiseks

Keskkonnatingimused Keskkonnamoju hindamise kohustus: uute
loomakasvatushoonete rajamisel ja
olemasolevate loomakasvatushoonete
laiendamisel;
Kaalutakse keskkonnamdju hindamist:  kui
lahedal asuvad elamud ja (ldkasutatavad
hooned; kui kavandatava tootmise iseloomust
eeldatakse, et tootmisega kaasneb krundi piirest
vOi hoonest valjuv keskkonnamdju;  kui
olemasoleval tootmismaal kavandatakse uuf
tootmistegevust

Tehnovorgud ja Uhisvesi ja —-kanalisatsioon vastavalf

rajatised reoveekogumisala ja perspektiivig
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele.
Lokaalkute.

2.9 Teemaa ning liiklust korraldava ja teenindava ehitise
maa

Teemaa kaesoleva (ldplaneeringu mdistes on maanteed, puiesteed, tdnavat voi
muu liikluseks kavandatud rajatis koos seda moodustavate sdidu- ja kdnniteede,
teepeenarde ning haljas- vo8i muude eraldusribadega.
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Teemaa kavandamine

Puhke ja virgestusmaale juurdepadsu tagamiseks kavandatakse teemaa NOuni
kiillas. Tatra-Otepda-Sangaste tugimaanteelt mahasdidu kavandamine ja
juurdepdasutee rajamine on vajalik puhke- ja virgestusmaa valjaarendamise ja
selle valjaarendamise jargse kasutamise vdimaldamiseks.

Kergliiklustee all modeldakse riigi vOi kohaliku maantee &ares autoliiklusest
eraldatud ja/v0i omaette paiknevad jalgratta- ja jalgteed, mis on mdeldud kdigile
kergliiklejatele Ghiseks avalikuks kasutamiseks.

Kergliiklustee kavandamine
Kergliiklejatele ohutu liikumisvdimaluse tagamiseks kavandatakse kergliiklusteed

valda labivate suuremate maanteede aarde. Kergliiklusteede kaudu tagatakse
Uhendus vallasiseste tombekeskuste ning valla ja oluliste tdmbekeskuste (Otepas,
Elva) vahel.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa kdesoleva Uldplaneeringu
maistes on liiklust teenindavate rajatiste — parklate - maa.

Parklate kavandamine ja parkimise korraldamine

Parkimiskohtade tagamiseks kavandatakse parklad Hellenurme, NOuni ja
Palupera kiilas. Samuti tagatakse parkimiskohad uute aripindade (kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone maal), sh puhkealade ning lldkasutatavate hoonete ja
territooriumite planeerimisel arendataval alal vastavalt kehtivatele normidele,
arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja ala kasutamise intensiivsust.
Parkimine elamualadel lahendatakse krundi piires, valtides teel parkimist.

Parklate kasutamise ja arendamise iildpohimotted:
1. suuremate parkimisalade puhul liigendatakse parkla haljasribadega ja
varju andvate puudega
2. nahtavuse tagamiseks ei tohi pddsaste kdrgus Uletada 0,5 meetrit.

2.10 Tehnoehitise maa

Tehnoehitiste maa kdesoleva Uldplaneeringu moistes on inimese elu- ja
tootmistegevust toetav tehnilise infrastruktuuri hoone ja rajatise juurde kuuluv
maa. Siia kuuluvad sideehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise, veetootmise
ja veepuhastuse, kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ning gaasi tootmise ja transpordi ehitise maa.

Vastavalt Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. aasta maarusele nr 55 tee
projekteerimise normid ja ndéuded kehtestatud nduetele tuleb tehnovdrkude
paigaldamisel maantee all vdi peal paiknev ning temaga paralleelselt kulgev
tehnovork projekteerida vastavalt selle tehnovdrgu projekteerimisnormidele ja
tee projekteerimisnormidele. Maanteega paralleelselt kulgevad tehnovdorgud
peavad reeglina paiknema valjaspool mullet (v.a mulde drenaaz), nii et nende
ehitus-, remondi- vOi puhastustdod voimalikult vahe hairiksid liiklust.

Tehnoehitise maa kavandamine
Reovee kogumiseks ja puhastamiseks kavandatakse tdiendavalt tehnoehitise
maad Paidla kiilas lldplaneeringuga kavandatud elamumaa valjaarendamisel.
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Tehnoehitise maa arendamisel kehtivad jargmised lildpohimotted ja
tingimused:

1. keskkonnakaitse eesmargil (pohja- ja pinnavee, veekogude ja pinnase
kaitseks vOimaliku reostuse eest), tagatakse reovee kogumine
kanalisatsiooni voi kogumiskaevude abil;

2. valjaspool reoveekogumisalasid paiknevatel tiheasustusaladel peab reovee
enne immutamist vahemalt bioloogiliselt puhastama

2.11Kaitsehaljastuse maa

Kaitsehaljastuse maa kadesoleva lldplaneeringu mdistes on eriomase koosseisu
ja struktuuriga metsaalad vOi korghaljastusega ribad, mille eesmark on kaitsta
kilgnevaid alasid kahjuliku keskkonnamdju eest, nagu naiteks todstuslikust
tootmisest voi transpordist tekkivate negatiivsete mdjude (tolm, mira, I6hn,
vibratsioon jms) leevendamine voi valtimine.

Kaitsehaljastuse maa kavandamine
Liiklusest ja tootmisest tuleneva vdimaliku kahjuliku mdju leevendamiseks
kavandatakse kaitsehaljastuse maad Palupera ja Nouni kiilas.

Kaitsehaljastuse rajamisel kehtivad jargmised Ilildpohimotted ja
tingimused:
1. kaitsehaljastuse rajamise kohustus on tootmismaa arendajal
2. vdimalusel liidetakse kaitsehaljastus olemasoleva rohevorgustikuga ja
tagatakse nende avalik kasutus
3. kaitsehaljastuse = maa  konkreetne suurus (laius) tapsustatakse
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral vOi
projekteerimistingimustega

2.12Pollu- ja metsamajandusmaa

Pollumajandusmaa vOi metsamajandusmaa kdesoleva Uldplaneeringu
moistes on pollunduse, aianduse, karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud
maa vOi metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maa.

Pollu- ja metsamajandusmaa arendamisel kehtivad jargmised
iildpohimotted ja tingimused:

1. poOllumajandusmaa hoitakse (ldjuhul po6llumajanduslikus kasutuses,
pOldude so66ti jatmisel tagatakse nende niiteline kasutus. Poldude
hooldamine on oluline, sest pdllumajanduslike maastike majandamine ja
loodushoid on (heks vdimaluseks sailitada kilamaastiku ajalooline,
esteetiline ja looduslik vaartus

2. metsaressursse kasutatakse sadstlikult. Metsade majandamise (metsa
uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmark on tagada
metsa kui Okoslisteemi kaitse ja saastev majandamine. Metsa
majandamine on saastev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa
tootlikkuse, uuenemisvdoime  ja elujoulisuse ning okoloogilisi,
majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekiilgse
metsakasutuse voimaluse
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3. pollumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad Uldjuhul sailitatakse,
sest mets omab olulist tahtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese
kultuurilises taustas ja elulaadis

4. eraldiseisva tootmis- v0i laohoone rajamine, kui see ei ole vajalik metsa-
ja/voi pollumajandusmaa kasutamiseks, ei ole hajaasustuses Uldjuhul
lubatud

5. pollu- ja metsamajandusmaale Uksiku eluasemekoha rajamisel kehtivad
alapeatiikis 2.2 toodud Uldpohimotted ja tingimused

6. maa- ja veealadele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepaa Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

2.13 Veeala

Veealad kdaesolevas ldplaneeringus on looduslikud siseveekogud ning
tehisveekogud.

Veeala kavandamine
Puhketingimuste mitmekesistamiseks kavandatakse tdiendav veeala Paidla
kiilas.

Veealade rajamisel ja kasutamisel kehtivad jargmised iildpohimotted ja
tingimused:

1. tagatakse avalikud juurdepdasuvdimalused avalike veekogude nimekirja
kantud veekogude kallasrajale (vastavalt looduskaitseseadusele)

2. kompaktse asustusega ala arendamisel ja kruntimisel tagatakse avalik
juurdepaasuvdimalus veekogu kallasrajale iga 200 m tagant, arvestades
juba olemasolevate juurdepaasudega

3. juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu piirini, ei tohi jagamise teel
moodustava kinnistu veekoguga piirneva kilje pikkus jaada lihemaks kui
100 meetrit

4. juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnitu piirded
ulatuda kallasraja piirist vee poole

5. tdiendavate veekogude rajamisel Leigo jarvistus ei tohi tekkida vastuolu
loodus- ja keskkonnakaitseliste eesmarkidega. Vastuolu valtimiseks tuleb
tdpsem lahendus valja tédtada suuremale alale terviklikult, Iabi avaliku
protsessi kas detailplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) voi projektlahenduse ja keskkonnamdju hindamise (KMH) kaigus

6. sivendus- ja kuivendustddde kavandamisel jogedes ja kallastel ning uute
veekogude rajamisel kooskodlastatakse tegevus Keskkonnaametiga

7. maa- ja veealadele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
jargitakse Otepdd Looduspargi ja Elva-Vitipalu maastikukaitseala kaitse-
eeskirjas toodud kaitseala kaitse-eesmarke

2.14 Maavarad, méaetoostusmaa

Maavaradest leidub vallas turvast, sapropeeli ehk jarvemuda, savi ka kruus-
lilva. Savi leiukohad varudena arvel ei ole ja leiukohad on lokaalsed. Jarvemuda
varud on Paidla Mdisajarves, Paidla Suurjarves ja Mortsuka jarves.
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Kdesoleva Uldplaneeringuga kavandatakse maetodstusmaad Miti kiilas Palupera
karjaari laiendusena Kasemade maaiiksuse selles osas, mis piirneb Palupera
karjaari maa-alaga ja kuhu on juba valjastatud kaeveluba.

Mujal lldplaneeringuga tdiendavat maetodstusmaad ja uusi kaevandusalasid ei
kavandata, kuna olemasolevates karjddrides on varud piisavad, mistottu
tdiendavate alade kaevandamine ja kasutuselevotmine ei  ole vajalik ja

pohjendatud.

Maetoostusmaa arendamisel kehtivad jargmised iildpohimotted ja
tingimused:
1. ldhtutakse vastavatest digusaktidest®
2. kaevandamisega ei tohi kaasneda p6drdumatuid keskkonnakahjusid, sh
negatiivset m&ju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja heaolule
3. maavarade kaevandamissoovi tekkimisel arvestatakse edaspidises
protsessis kohalike elanike seisukohtadega ning elanikkonna kaasamise
eesmargil viiakse labi avalik protsess
4. rohevorgustiku aladega kattuvatele maardlatele kaevandamislubade
andmine ja taotlemine toimub 0Oigusaktides satestatud korras ja
tingimustel
5. ammendatud karjaarid korrastatakse®. Pealmaakaevandamisega rikutud
maa tuleb muuta niisuguseks, et seal on vdimalik maaviljelus voi
metsakasvatus vOi kujundatakse rikutud maa veekoguks, ehitusmaaks,
mis tahes muuks tarbimisvaarseks maaks voi tunnustatud vaartusega
maastikuks. Maavara kaevandamise tarbeks rajatud hooned
lammutatakse, teed, kraavid, tiigid ja puistangud tasandatakse,
tdidetakse, puhastatakse ning ala haljastatakse selle kohandamiseks
asukoha keskkonnaga.

2.15Lennurada

Lennurada kadesoleva Uldplaneeringu mdistes on maa-ala, mida kasutatakse
vaikelennukite maandumiseks ja Ohkutdusmiseks, millega ei kaasne lennuvalja
valjaehitamist (sertifitseerimist).

Lennuvalja all mdeldakse teatud maa- vdi veeala koos ehitiste, seadmete ja
varustusega, mis on ette nahtud ohusodidukite saabumiseks, valjumiseks ja maal
vOi veel liikumiseks.

Lennuraja kavandamine
Harrastuslennunduse tarbeks kavandatakse lennurada Palupera ja Urmi kilas.

Maakasutusplaanile on kantud lennurada koos ohutusaladega 860x60 m ning
arvestatud avatud Iahenemissektoritega. Kaitsevédnd ulatub lennuraja
telgjoonest mdlemale poole kuni 150m ja lennuraja lavedest 600m kauguseni
tOususektori suunas.

Lennuraja kasutamisel tuleb lahtuda lennundust kasitlevatest digusaktidest ning
kasutajal saavutada maaomanikega kokkulepe maakasutuse osas.

? Maapdueseadus, Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
* Vastavalt Keskkonnaministri 26. mai 2005. a mérusele nr 43 ,,Uldgeoloogilise uurimistooga,
geoloogilise uuringuga ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord*
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2.16 Elektrituulikud

Elektrituulik (edaspidi tuulik) kdesoleva lldplaneeringu mdistes on tuule kineetilist
energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

Tuulikupark (muudes seadusandlikes aktides kasutatakse ka moOistet
tuuleelektrijaam) kaesoleva Uldplaneeringu mdistes on mitmest elektrituulikust
ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga Ghendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Elektrituulikute ja tuuleparkide rajamist Palupera valla territooriumile
kdesoleva planeeringuga ei kavandata, kuna tuulikute rajamisega
kaasnevad muutused maastikupildis (visuaalne efekt) ning avanevates
vaadetes. Visuaalse moju ulatust ei ole iildplaneeringu tapsusastmes
ilma tapse maastikumudelita voimalik hinnata.

Kui soovitakse pustitada Uldisesse elektrivorku Ghendatavat Gksikut tuulikut voi
tuulikuparki (kaesoleva Uldplaneeringu moistes alates 2 tuulikust), kaalutakse
tuulikute pulstitamise voimalust jargmise astme planeeringuga (kdesolevat
Uldplaneeringut muutev), millega paralleelselt viiakse labi KSH vdi koostatakse
eksperthinnang. KSH v0i eksperthinnangu raames hinnatakse kavandatava
tegevusega kaasnevaid mojusid, sealhulgas visuaalseid ja mentaalseid mdjusid.
Visuaalsete moéjude hindamisel tuleb lahtuda ala, kuhu tuulikut kavandatakse,
eksponeeritusest ja vaartuslikkusest ning vaatajagrupi suurusest ja tundlikkusest.
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3 Ulevaade iildplaneeringust teemade ldikes

3.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimisprotsessi
tagada parem arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kui voib
eeldada laia, kattuvate ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi.

Uldplaneeringuga méératakse detailplaneeringu koostamise kohustusega
aladeks olemasolevad ja kavandatavad selgelt piiritletud kompaktse asustusega
valla territooriumi osad (kantud vastava leppeméargiga maakasutusplaanile), kus
detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduse § 3 |0ikest 2
nimetatud juhtudel:

1. Hellenurme kiila maakasutusplaanile kantud piirides

2. Palupera kiila maakasutusplaanile kantud piirides

3. Nouni kiila maakasutusplaanile kantud piirides.

Mujal vallas sailib hajaasustus. Eluasemekoha rajamine ning maatulundusliku
iseloomuga hoonete ja rajatiste ehitamine toimub projekteerimistingimuste alusel
vastavalt kehtivale maakatastriseadusele ning seda ei loeta uldplaneeringu
muutmiseks.

Uldplaneeringuga maéaaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega
juhud, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:
1. hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui kolmeks krundiks elamuehituse
eesmargil
2. kampingu voi motelli, puhkeotstarbelise arihoone rajamine, valja arvatud
kodumajutus
3. kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning tootmismaa planeerimine
4. kui puhkeala vdljaarendamisel kavandatakse rajada majutus-, teenindus-,
kaubandus- ja toitlustushooneid
5. tuulegeneraatorite kavandamine
6. lennuvalja rajamine
7. tehnomastide jm maastikul domineerivate objektide pistitamine.

Kohaliku omavalitsuse volikogu vOib pdhjendatud vajaduse korral algatada

detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele planeerimisseaduse § 3
IGikes 2 ei ole satestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.

3.2 Tiheasutusalad

Tiheasutusalasid maareformi seaduse mdistes kdesoleva planeeringuga ei
maarata.
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3.3 Muinsuskaitse alla voetud alade ja objektide
kaitsereziim

Mdlestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust,
mistdttu tuleb planeerimisel ldhtuda malestisi saastvast pohimdttest ning
arvestada avaliku huviga.

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kinnismalestise kaitseks kehtestatud
kaitsevoondi laius 50 m malestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui
malestiseks tunnistatud digusaktis ei ole ette nahtud teisiti. Malestisi Umbritseva
kaitsevédondi mote on tagada malestiste sdilimine ajalooliselt valjakujunenud
maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas.

Kinnismalestiste kaitsevodndis on ilma muinsuskaitseameti loata keelatud koik
mulla- ja ehitustédéd ning puude ja pOOsaste istutamine, mahavotmine ja
juurimine.

Kui malestise vdi malestise kaitsevddndisse soovitakse ehitada vOi rajada teid,
liine, trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga
kooskdlastada.

Palupera valla malestiste nimekiri ja lihillevaade malestiste olukorrast on
esitatud kaesoleva dokumendi lisade osas.

3.4 Vaartuslikud maastikud ja véaértuslik pollumaa.
Vaatamisvaarsused

3.4.1 Vaartuslikud maastikud

Palupera valla vadartuslikud maastikud on madratud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
Vaartusliku maastikuna kasitletakse eelkdige kultuurmaastikku (kus on sailinud
1920-30 aastate asustus- ja maakasutusstruktuur, kus ajalooliste elementide
kontsentratsioon on suur) - pdllumajandusmaastik, asustus ja teedevdrk koos
seal sisalduvate looduslikku paritolu elementidega. Samuti on loetud
vaartuslikeks paiku, mille teevad eriliseks hendega seonduv vaimne parand.

Palupera valla territooriumil paikneb voimalik riikliku tahtsusega vaartuslik
maastik:
= Otepaa Looduspark

Otepdd Looduspargi kui kaitseala peatlilesanne on kaitsta ja sihipdraselt kasutada
sealset suure teadusliku vaartusega, puhkealadeks sobivat vaheldusrikast
klinklik-ndolise pinnamoega maastikku ja arendada selle kdiki kasutusviise. Ala
on jarvederikas, valla territooriumil asub Pdidla jarvestik. Asustus on tugevasti
hajutatud. Leidub peamiselt vdikseid hajaktlasid ning Uksikkilasid, sekka mdned
kompaktsemad alad endiste kolhoosikeskuste naol.

Looduspargi maa- ja veealade kasutamistingimused on valja tdodtatud kaitse-
eeskirjas ja  kaitsekorralduskavas. Detailplaneeringute  koostamisel ja
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projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb maa- ja veealadele tapsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel ldhtuda kdesoleva (ldplaneeringuga
maaratud Uldistest kasutamis- ja ehitustingimustest (alapeatiikk 2).

Palupera valla territooriumil on piirkondliku tahtsusega vaartuslik maastik:
* Palupera-Hellenurme-Lutike-Neeruti

HOlmab valla Astuvere, Atra, Palupera, Urmi, Hellenurme, Pastaku, Maelooga,
Nouni, Lutike ja Neeruti kiilasid ning osaliselt Paidla kiila. Alal asub Hellenurme
mois ja maaliline paisjarv, Hellenurmet ja Palupera (hendav kaitsealune allee.
Otepaa loodusalale sarnane maastik on rahutu pinnareljeefiga. Lutike-Neeruti
piirkonda vOib nimetada valla kdige kaunimaks kiinkliku talumaastikuga alaks.

Esmatahtis on hoida kasutuses koiki poOllu- ja rohumaid ning sdilitada
olemasolevad metsatukad. Vaadeldava ala piiresse, vastu Tartu maakonna piiri,
jddvad maakonna kdige korgema mullaviljakusega pollumaad (47-50
hindepunkti).

Palupera valla territooriumil on kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik:
= Kahri

HOlmab vaga vadikese osa valla edelaservast, Pastra oja aare.

Vaartuslike maastike vaartuse sdilitamiseks kehtestatakse jargmised
uldised kaitse-, kasutus- ja ehitustingimused:
1. sailitatakse alade loodusvaartus
2. sailitatakse pdlispuudegrupid ja puudealleed kui maastiku ilmestajad
3. vaartuslik pdllumaa hoitakse uldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses (vt
peatlikis 3.4.2)
4. kasutusest valjas olevad endised pdllumajandushooned korrastatakse voi
lammutatakse
5. maa- ja veealade tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel
arvestatakse alapeatiikis 2 toodud lldpdhimotete ja tingimustega
6. taluhoonete renoveerimisel arvestatakse kohalike ehitustraditsioonidega.

3.4.2 Vaartuslik pollumaa

Poldude hooldamine ja majandamine on oluline nii pdllumajanduse
edasiarendamiseks kui klilamaastiku ajaloolise, esteetilise ja loodusliku vaartuse
sadilitamiseks ning avatud vaadete tagamiseks.

Kaesolevas Uldplaneeringus on vadartusliku pollumaa madramise aluseks
mullaviljakus (korge vaartusega pollumaa, mille boniteet on (le 38 hindepunkti
(maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused")), poldude massiivsus (hea harida), traditsiooniline
maakasutus ja esteetiline vaartus.

Vaartusliku pollumaa sdilimise tagamiseks kehtivad jargmised
iildpohimotted ja tingimused:
1. vaartuslik pdllumaa hoitakse (ldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses.
PAdllumaa vosastumist ja metsastamist valditakse
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2. vaartuslikule pdllumaale on uute hoonete ehitamine lldjuhul keelatud,
valja arvatud Uksiku eluasemekoha voi kuni kolmest krundist moodustuva
hoonegrupi (kuni 3 majapidamist lahestikku, moodustub nn kobar 1-3
majapidamisest) rajamine maastiku sobivuse alusel alapeatlikis 2.2
satestatud tingimustel. Hoone paigutamisel jargitakse pollu- ja metsamaa
piiri ning teede ja liinitrasside paigutust. Rajatavad hooned ja sinna juurde
rajatav tee ei tohi tiikeldada pdllumaad ja kahandada pdllumaa vaartust
(niidelda harimisvaartust)

3. kllamaastiku esteetilise vadrtuse sadilitamiseks ja vaadete tagamiseks
tagatakse poldude s66ti jatmisel nende niiteline kasutus.

3.4.3 Vaatamisvaarsused

Vaatamisvdarsused kdesoleva (ldplaneeringu mdistes on piirkondliku
tahtsusega objektid, millel on kultuuriajalooline, looduslik, esteetiline voi
identiteedivaartus, mis vajavad sailitamist ja esiletdstmist, sest omavad tahtsust
kohalikus kultuurielus. Objekti valiku pohjuseks on kogukonna soov, mis tuleneb
objekti vOi piirkonna olulisusest inimeste malus ning mis Gldjuhul ei kuulu kaitse
alla kinnismalestise v0i loodusobjektina.

Palupera valla vaatamisvddrsused on:
1. Kuigoveski

2. Palupera pritsikuur

3. Palupera vallamaja

4. Palupera moisa tammik

5. Kintsli korts

6. Hellenurme mdisa villaveski

7. Antoni veski

8. Lustimagi

9. Palupera moisa tiigid

10. Palupera kilandukogu hoone

11. Lutike veski

12. Rootsu veski

13. Palupera mdisnike surnuaed

14. Neeruti magasiait

15. Neeruti koolimaja

16. Paidla vallamaja

17.Palupera mdisa ait

18. Hellenurme koolimaja juurdeehitus

Vaatamisvaidrsuste kaitse- ja kasutamistingimused:

1. tagatakse avalik juurdepdds, vajadusel maddratakse eratee avalikuks
kasutamiseks tee omaniku nousolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja
eratee omaniku vahel s6lmitud lepingu alusel;

2. objektid varustatakse viitade ja selgitavate tahvlitega;

3. objektid muudetakse ndhtavaks - vajadusel eemaldatakse vOsa,
niidetakse regulaarselt nende Umbrust.

Pdhjalikum Ulevaade objektidest, mida kaesolevas Uldplaneeringus kasitletakse
vaatamisvaarsustena, antakse kdesoleva dokumendi lisade osas.
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3.5 Sailitamisele kuuluvad loodusvaéaartuslikud maastikud ja
kooslused

Vastavalt sddstva arengu seadusele on bioloogilise mitmekesisuse sailimise lks
pohialuseid eritlilibiliste 6kosilisteemide ja maastike sailitamine ning slisteemi
loomine looduslikest  ja poollooduslikest kooslustest asustuse ja
majandustegevuse mdoju tasakaalustamiseks ning kompenseerimiseks. Palupera
valla keskkonna arendamise (ks strateegilisi pohimotteid on sdilitada olemasolev
vaartuslik keskkond, tagada looduse bioloogiline mitmekesisus, kaitsta
poollooduslike kooslusi, margalasid ja vaariselupaiku.

Sailitamisele kuuluvate loodusvaartuslike maastike ja koosluste hulka loetakse
jargmised alad:
kaitsealad, hoiualad, kaitsealused pargid, kaitsealuste liikide elu- ja
kasvukohad.

Kaitsealuste objektide kasutamist reguleerivad kaitsealade kaitse-

eeskirjad, kaitsekorralduskavad ja/voi muud seadused
(looduskaitseseadus) ja madarused, millega maadratakse koosluste,
okosiisteemide, maastike voOi liikide kaitsmise erinduded ja

kasutamistingimused.

Palupera vallas asuvad kaitsealad:
- Elva-Vitipalu maastikukaitseala
-> Otepaa Looduspark

Palupera vallas on kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse all loodusobjektid:
- Lustimde puhkeala
- Hellenurme puhkeala

Palupera vallas asub hoiuala:
- Elva Joe hoiuala
- Otepaa hoiuala

Palupera vallas asuvad kaitsealused pargid:
- Middendorffi matusekoha park
- Hellenurme lastekodu park
- Palupera park

Pargi kasutamisel ja kaitsel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006
maarust nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri”.

Palupera vallas asuvad Natura 2000 alad:
Elva-Vitipalu loodusala

Allika loodusala

Otepaa loodusala

Otepaa linnuala

Elva jogi

Ilusa oja

Laguja oja

VIV v d v

Kaitsealused liigid
Valla territooriumil on EELIS andmetel (seisuga oktoober 2008) I, II ja III
kategooria looma ja taime liikide kasvukohad ja elupaigad.
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Lisaks kaitstavatele loodusobjektidele loetakse sailitamisele kuuluvate
loodusvaartuslike maastike ja koosluste hulka jargmised alad:

Parandkooslused

2001. aastast kehtib Ule Eesti Ghtne niitude kaitsekorraldussiisteem, mis on
vastavuses EL maaelu arengu maarusega. Kaitsekorralduslepingud on
loodushoiutoéde lepingud, mida sdlmib talunike, osailhingute jt hooldajatega
kaitstava loodusobjekti valitseja. Lepingus naidatakse niidu tdalp, suurus,
asukoht, omand jm. juriidilised Uksikasjad ning hoolduse viis. Hooldus on kas
niitmine koos heinakoristamisega, karjatamine vOi ka vOsaraie. Toetust saab
taotleda rohumaade taastamise eest, sOltuvalt algsest vOsastumise astmest. Vt
Looduskaitseseadus. Rohumaade hoolduse toetust on vdimalik taotleda ka PRIA-
st (sh valjaspool kaitsealuseid maid).

Poollooduslike koosluste hooldamist korraldab Pdllumajanduse Registrite ja
Informatsiooni Amet (PRIA).

Vaadriselupaigad ning nende sdilitamine ja kasutustingimused
Vaariselupaikade kaitse korraldamise ja kasutamise tingimused ja korra maarab
Metsaseaduse § 23 Vadriselupaik ja selle majandamine. Vadriselupaik
metsaseaduse tahenduses on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga kaitset
vajav ala valjaspool kaitstavat loodusobjekti, kus kitsalt kohastunud, ohustatud,
ohualdiste voi haruldaste liikide esinemise tdendosus on suur, nagu vdikeste
veekogude ja allikate lahiimbrus, vaikesed lodud, pdlendikud ja soosaared,
liigirikkad metsalagendikud, metsa kasvanud kunagised aiad, metsaservad,
astangud, poOlismetsa osad. Riigimetsas korraldab vaariselupaiga kaitset
riigimetsa majandaja keskkonnaministri kaskkirja kohaselt. Vaariselupaiga
kaitseks sOlmitakse kinnisasja omanikuga notariaalne leping (edaspidi /eping),
mille alusel koormatakse kinnisasi isikliku kasutusdigusega riigi kasuks
Keskkonnaministeeriumi kaudu tahtajaga 20 aastat. Lepingut saab sOlmida
metsaressursi arvestuse riiklikkusse registrisse kantud vaariselupaiga kaitseks.

Margalad ning nende sdilitamine ja kasutustingimused

Eesti poollooduslike margalade inventeerimise kdigus (projekti “Eesti mdrgalade
kaitse ja majandamise strateegia” raames) tapsustati margalade klassifikatsiooni
ning anti Glevaade nende looduskaitseliste vaartuste hindamisest, kaitsest ja
majandamisest. Esitati konkreetsed soovitused inventeeritud margalade
edaspidiste majandamistingimuste ja kaitse kohta®.

Uldplaneeringu rakendumisega seotud tegevuste puhul, sealhulgas
detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, tuleb tapsustada
taimeliikide kasvukohad (areaalid) ning omavalitsusel kaaluda
keskkonnamodju hindamise ldbiviimise vajadust.

3.6 Roheline vorgustik

Roheline vorgustik on 6koloogiline infrastruktuur, mis koosneb tugialadest ning
neid Uhendavatest koridoridest. Tugialadel asuvad olulised elupaigad ja
kasvukohad ning koridorid vdimaldavad liikuda erinevatel liikidel (helt tugialalt

3 Paal, J., Ilomets, M., Fremstad, E., Moen, A., Bgrset, E., Kuusemets, V., Truus, L., Leibak, E , Eesti
mirgalade inventuur 1997
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teisele. Tugialadele on omane massiivsus, kompaktsus ja looduskaitseline
vaartus, koridorid seovad omakorda tugialad tervikuks, tagades liikide leviku.

Konfliktaladena kasitletakse piirkondi, kus maakasutuslik iseloom takistab voi
vOib tulevikus takistada rohelise vorgustiku pidevuse sdilimist ja Gldist toimimist.
Sellisteks probleemseks kohtadeks Palupera vallas on maanteede [dikumine
rohelise vOrgustiku alaga, mistottu vOib maakasutusplaanil tahistatud
maanteeldike kasitleda looduskeskkonna seisukohalt konfliktiohuga maanteedena.
Madratud maanteeldikudel tuleb arvestada metsloomade liikumisteedega ning
vOimalusega, et metsloomad satuvad soiduteele.

Inimese poolt kavandatava tegevusega ei tohi ohustada rohelise vdrgustiku
toimimist. Stabiilse rohelise vorgustiku sailimiseks on oluline sailitada metsade
massiivsus ning tagada vaiksemate metsaribade sidusus.

Palupera valla roheline vorgustik on maaratud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
Vastavalt teemaplaneeringule asuvad osaliselt voi taielikult valla territooriumil
jargmised rohelise vorgustiku tugialad ja koridorid:

Maakonna suur tugiala (T2):

- Astuvere-Miti tugiala - 70% segametsaga kaetud ala, Ulejéanud osas
karjamaa, haritav maa ja veidi segametsa. Tugiala kirdetipus, Rongu-
Otepaa maantee aares okasmetsaga kaetud aladel paiknevad hoiumetsad.
Piirkonda labib Purtsi jogi. Asustus on tugialal hdore

- Lutike-Ivaste tugiala - enamus Tartumaal asuv tugiala. Valgamaalt
Astuvere-Miti tugialalt Lutike-Ivaste tugialale kulgev oluline koridor, mis
asub osaliselt Palupera valla territooriumil.

Maakonna suur koridor (K3):

-> Magestiku-Kastolatsi-Neeruti koridor - U(hendab Astuvere-Miti ja
Lutike-Ivaste tugiala. Ribastruktuuri olulise osa moodustab Elva jogi.
Praktiliselt kogu ala jaab Otepda Looduspargi territooriumile ning on
Natura 2000 vdrgustiku ala. Konfliktalad moodustavad RoOngu-Otepaa
tugimaantee ja Tatra-Otepaa tugimaantee. Koridor asub osaliselt Palupera
valla territooriumil

- Miti-Maelooga koridor - Uhendab Astuvere-Miti ja Vitipalu tugiala. Jaab
osaliselt Otepaa Looduspargi territooriumile ning on suures osa Natura
2000 ala. 90% metsaga kaetud ala. Koridori Idunaosa labib Elva jogi.
Asustus minimaalne. Konfliktala ROngu-Otep&a tugimaantee. Kogu koridor
asub Palupera valla territooriumil.

Maakonna vaike koridor (K3):

- Laguja-Kaari-Lutike koridor — Ghendab Vitipalu ja Lutike-Ivaste tugiala.
Ala on valdavalt kaetud segametsaga, Uksikutes kohtades leidub ka
okasmetsa ja haritavat maad. Konfliktala moodustab Tatra-Otepaa
tugimaantee. Koridor asub osaliselt Palupera valla territooriumil.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks kehtivad jargmised
ildpohimotted ja tingimused:
1. rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatédhtsus
tugialadel langeda alla 90%
2. uusi kompaktse asustusega alasid ei ole soovitav tugialale kavandada ning
kavandatav asustus ei tohi labi IGigata rohelise vorgustiku koridore
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3. tegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet voi kavandavad joonehitisi,
tuleb kooskdlastada Maavalitsuse ja Keskkonnaametiga ning nende
ellurakendamisel tuleb tadhelepanu p6orata rohevorgustiku
funktsioneerimisele

4. tugialadele ja koridoridele pole soovitatav teatud infrastruktuuride
(kiirteed, prigilad, soOjavaepollgoonid, jaatmehoidlad, mé&etbostus ja
teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui nende
rajamine on vajalik vOi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida
rajatiste asukohta ning koostada keskkonnamdjude hindamine

5. konfliktiohu valtimiseks paigaldatakse loomade liikumistee ristumisel
suuremate maanteeldikudega teedele ohumark ,,metsaloomad”, millel voib
olla kujutatud sellele kohale omane loom v&i liiklusmérgi ,suurim kiirus”,
mis satestab lubatud sdidukiiruse (km/h) teeldigul

6. rohelise vorgustiku alal on lubatud Uksiku eluasemekoha voi kuni kolmest
krundist moodustuva hoonegrupi (kuni 3 majapidamist) rajamine maastiku
sobivuse alusel peatilikis 2.2.1 satestatud tingimustel. Aiaga piiratav
oueala suurus ei tohi iiletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele
omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine

7. rohelise voOrgustiku tugevdamiseks sadilitatakse podllumaade vahel
paiknevad metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist tahtsust
Okoloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis

8. metsaressursse kasutatakse saastlikult. Metsade majandamise (metsa
uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmark on tagada
metsa kui Okoslisteemi kaitse ja saastev majandamine. Metsa
majandamine on saastev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa
tootlikkuse, uuenemisvdoime ja  elujoulisuse  ning  &koloogilisi,
majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekilgse
metsakasutuse vdimaluse

9. metsamaa raadamine ja sihtotstarbe muutmine rohelise vorgustiku alal ei
ole ldjuhul lubatud, valja arvatud eluasemekoha rajamine vastavalt
kdesolevas Uldplaneeringus sédtestatud pohimotetele ja tingimustele

10. bioloogilise mitmekesisuse sdilitamiseks hoitakse jogede, ojade ja
peakraavide kaldad pollumajanduslikus kasutuses ja niidetakse peale
jaanipdeva, kui enamik linde on pesitsenud

11.rohevorgustiku aladega kattuvatele maardlatele kaevandamislubade
andmine ja taotlemine toimub 0Oigusaktides satestatud korras ja
tingimustel

Kaesolev Uldplaneering tapsustab maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
maaratud rohelise vdrgustiku piire.

3.7 Maa-alade (ldised kasutamis- ja ehitustingimused
maaparandusstisteemide maa-alal

Maa-aladele, mis asuvad maaparandussisteemide maa-alal, tdpsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel l|éhtutakse maaparandusseaduses
maaratletust.

Maaparandussisteemi maa-ala maaparandusseaduse tahenduses on maa-ala,
millel paikneb reguleeriv. vork. Maaparandusslisteemi reguleeriv  vork
maaparandusseaduse tahenduses on veejuhtme vork liigvee vastuvotmiseks voi
vee jaotamiseks.
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Maa-aladele, mis asuvad maaparandussisteemide maa-alal, tapsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel jargitakse:

1. maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu
maaparandussisteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele
maavaldajatele;

2. maaparandusslsteemi omanik vOi isik, kes 0Oigussuhte alusel kasutab
maaparandussisteemi oma valduses oleval kinnisasjal peab
maaparandusslisteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid, et maaparandussisteem selle kasutamise kestel
vastaks maaparandusseaduses esitatud nduetele;

3. maaparandusslisteemi maa-ala siht- voi kasutusotstarvet (maakasutus)
vOib muuta Pollumajandusameti eelneva kooskdlastuse alusel;

4. kinnisasja, millel paikneb maaparandussiisteem, vO0ib Umber kruntida,
jagada, ihendada, liita vOi eraldada (maakorraldustoiming)
Pdllumajandusameti eelneva kooskdlastuse alusel;

5. maaparandusslsteemi maa-alale ja kraavile kavandatava modne muu
ehitise ehitusprojekt ja (hiseesvoolu reguleerimine voi (hiseesvoolu
kaitseldigu  veetaseme reguleerimise kavatsus kooskolastatakse
Pollumajandusametiga.

Maaparandussisteemide Uhiseesvoolud ja maa-alad (maaparanduse reguleerivat
vorku omavad alad) on kantud maakasutusplaanile.

3.8 Liiklusskeem ja teedevork

Valla teedevdrk on valjakujunenud ja olulisi muudatusi {ldplaneeringuga ei
kavandata.

Uldplaneeringuga kavandatakse elamumaad kompaktse asustuse pdhimattel
Hellenurme, Palupera, Paidla, Neeruti, Nouni ja Atra kilas. Juurdepaasud
elamualadele tuleb vdimalusel lahendada olemasolevate juurdepaasude ja
mahasoitude kaudu vOi korvalmaanteede ja kohalike teede kaudu. Kompaktse
asustuse poOhimottel kavandatud elamualade sisene teedevork lahendatakse
detailplaneeringuga tulenevalt elamukvartali sisesest krundijaotusest.
Arendatavate alade valjaarendamisel on kohustuslik arvestada veel
hoonestamata, kuid elamumaana kavandatud naaberalade vajadustega
juurdepaasu tagamiseks.

Ehitustegevusel hajaasustuses on oluline arvestada olemasoleva teedevorgu ning
mahasditudega tugimaanteelt. Valjakujunenud maastikuilme sailitamiseks tuleb
valtida olemasolevate ajalooliste teede dgvendamist.

Maa- ja veealadele tédpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel tuleb
arvestada riigimaanteede teekaitsevoondi (Teeseadus) ja
sanitaarkaitsevoondi (Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr
55 tee projekteerimise normid ja néuded) ulatusega. Teekaitsevoondit (50 m
mdlemal pool sbiduraja telge) kasitletakse lldplaneeringus piirangualana, mille
ulatuses on tee omaniku nodusolekuta keelatud uute hoonete vOi rajatiste
ehitamine. Sanitaarkaitsevodéndis (60-300 meetrit, arvestades liiklusintensiivsust
ja tee klassi) on inimese elamine ja puhkamine tervisele ohtlik. Eluhoonete
rajamisel sanitaarkaitsevoondisse  tuleb  vOimalike kahjulike madjude
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leevendamiseks sadilitada olemasolevad metsatukad ning maanteedarsetele
kruntidele rajada hekid.

Valda labivatest riigimaanteedest on suurimad tugimaantee 46 Tatra-Otepaa-
Sangaste ja 71 Rongu-Otepaa-Kanepi. Tatra-Otepaa-Sangaste maantee labib
Nouni ning ROngu-Otepaa-Kanepi maantee Palupera kiila, kuhu (ldplaneeringuga
kavandatakse elamumaad, kaubandus-, teenindus- ja bilroohoone maad ning
puhke- ja virgestusmaad. Detailplaneeringute koostamisel ja
projekteerimistingimuste valjastamisel tugimaanteede kaitsevodndis tuleb
arvestada soOiduraja teljest 25 m ulatuses tehnilise tsooniga perspektiivse
teelaienduse, kergliiklusteede rajamise, kommunikatsioonide paigaldamise jms
tarbeks. Piki maanteed planeeritavate kommunikatsioonide korral tuleb
arvestada, et kommunikatsioonid on lubatud paigaldada tee maa-alale, mitte tee
konstruktsioonidesse.

Uldplaneeringuga on méaéaratud raskeveokite liikumistee N3duni ja Palupera
kilas, kus raskeveokid suunatakse tootmisalale otse tugimaanteelt olemasolevaid
mahasoite  kasutades. Sellega valditakse raskeveokite liikumist I&bi
naaberkinnistute (NOunis) vOi labi elamu- ja Uldkasutatava territooriumi
(Paluperas). Raskeveokite liikkumistee on vastava leppemargiga kantud
maakasutusplaanile.

Teenustele ligipddsetavuse parandamiseks, samuti valla ja oluliste tombekeskuste
vahelise Uhenduse parandamiseks on pikas perspektiivis vajalik viia valda labivad
riigimaanteed mustkatte alla. Riigimaanteede asfaltkatete ehitus toimub vastavalt
kinnitatud teehoiukava alusel.

Perspektiivsed mustkatte teed:

= Elva-Palupera-Kahri (22159) kdrvalmaantee

= Hellenurme-Paidla (23173) kdrvalmaantee

= Elva-Kintsli (22158) kdrvalmaantee

= NOuni-Lasteaed (23169) korvalmaantee
Neeruti-Makita (23168) kdrvalmaantee
Hellenurme-Maelooga (23239) kdrvalmaantee
Hellenurme-Middendorff (23174) kdrvalmaantee
Lutike-Saluala (23171) kdrvalmaantee
Raiga-Rabi-Nouni-Lutike (23238) korvalmaantee
Kirepi-Palupera (22172) kdrvalmaantee

3.8.1 Kergliiklusteed ja tanavavalgustus

Kergliiklusteede kavandamine on oluline keskkonnas®braliku ja loodusthoidva
liikumisviisi soodustamiseks, mis aitab vahendada autoliiklust ja sellega
kaasnevat liiklusohtu. Samas aitab kergliiklusteede olemasolu kaasa tervislike
eluviiside harrastamisele.

Uldplaneering nideb ette kergliiklusteede rajamise valda ldbivate
suuremate maanteede airde, mille kaudu on tagatud iihendus valla ja
oluliste tombekeskuste vahel. Palupera vald jaab Otepaa ja Elva linna
mdjualasse, kus asuvad haridusasutused ja tookohad, spordi- ja turismikeskused
ja -rajatised. Valla erinevaid piirkondi naaberomavalitsustega {hendavad
kergliiklusteed parandavad teenuste kattesaadavust ning aitavad kaasa
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kilastajate suunamisele Palupera valda. Kilastajate kasv omakorda omab
positiivset mdju valla turismi- ja puhkemajanduse arengule.

Liiklusohutuse tagamiseks tuleb kavandada kergliiklusteed voOi konnitdnavad ka
elamumaade valjaarendamisel elamualade sees, millega tuleb arvestada
detailplaneeringute koostamisel.

Samaaegselt kergliiklusteede vorgustiku valjaarendamisega ja/voi konnitee
rajamisega on otstarbekas lahendada tihedama asustusega piirkondades ka
tdnavavalgustuse rajamine, kus see on vajalik. Turvalisuse tagamiseks
valgustatakse eelkdige Uhiskondlike hoonete Idhiimbrus, avalikult kasutatavad
pargid ning olemasolevad ja kavandatavad kompaktse asustusega alad,
enamkasutatavad puhkealad ja spordiplatsid. Uldplaneering ndeb ette
tanavavalgustuse rajamise Palupera, NoOuni ja Hellenurme kiila
elamupiirkonnas ning punktvalgustid Palupera, Hellenurme ja Paidla kiila
puhkealadel voi spordiplatside territooriumitel.

Koik olemasolevad ja kavandatavad kergliiklusteed, tédnavavalgustus ja
punktvalgustid on kantud vastava Ieppemdrgiga maakasutusplaanile.
Uldplaneering ei lahenda kavandatavate kergliiklusteede ja valgustuse tépset
paiknemist. Uldplaneeringuga niidatakse liksnes maanteed, teed ja/vdi maa-alad,
kuhu infrastruktuuri rajamine on vajalik ja oluline. Infrastruktuuri tdpne asukoht
ja iseloom lahendatakse hilisema jatkuprojektiga.

3.8.2 Raudtee

Planeeringualal asuvad Palupera raudteejaam ja jaamateed ning planeeringuala
labib Tartu-Valga raudteeldik.

Perspektiivis on teise raudtee peatee ehitamine olemasolevast peateest vasakule
(kagu suunas), arvestades kilomeetrite suurenemise suunas, 4,5 m kaugusele
olemasoleva raudtee teljest.

Tadiendava teemaa juhtotstarbega maa kavandamine (Uldplaneeringuga ei ole
vajalik. Perspektiivse raudtee rajamiseks vajalik maaressurss on olemas
transpordimaana.

Raudtee sihtotstarbelise tegevuse ja haireteta raudteeliikluse tagamiseks ning
raudteelt lahtuvate kahjulike mdjude vdhendamiseks, on oluline ja vajalik jargida
digusaktidest (Euroopa parlamendi ja néukogu direktiiv 2002/49/EU,
raudteeseadus, ehituseadus, rahvatervise seadus jt) tulenevaid ndudeid.
Ehitustegevusel on kohustuslik jargida, et ehitises voib olla selle kasutaja poolt
tajutav mira tasemel, mis ei ohusta inimese elu ega tervist ning vdimaldab
rahuldavates tingimustes elada voi té6tada.

Edaspidisel planeerimisel ja projekteerimisel raudtee kaitsevédndis tuleb
arvestada tingimustega, mis tagavad raudtee sihtotstarbelise
kasutamise, hea seisundi ja ohutu liikluse raudteel. Selleks peab isik, kes
kavandab ehitist raudtee kaitsevdodndisse, taotlema enne detailplaneeringu
koostamist voi projekteerimisele asumist tehnilisi tingimusi raudteeinfrastruktuuri
ettevdtjalt ning esitatud tingimusi jargima.

Projekteerimise kdigus tuleb lahendada miraprobleemid - miratdkkerajatised,
mitmekordsed aknaklaasid vms ning |&bi viia tdpsemad miramootmised.
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3.8.3 Teede avalik kasutus

Vastavalt teeseadusele tee omaniku nousolekul ja tingimustel ning omavalitsuse
ja eratee omaniku vahelise lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks
ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku
omavalitsuse huvidest lahtudes.

Kui dldplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepdas avalikult
kasutatavalt teelt, madratakse juurdepdasu asukoht koostoos planeeritava
maa-ala naaberkinnistu omanikuga voOi vajadusel maadratakse eratee
avalikuks kasutamiseks tee omaniku nousolekul ja tingimustel ning
vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel s6lmitud lepingu alusel.

Uldplaneering nideb perspektiivis ette avalikud juurdepaisuvéimalused
avalike veekogude kallasrajale, tagades uhtlasi juurdepdasu supluskohtadele.
Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvoéondis voi
hoiualal olevad teed ja rajad paikesetdusust pdikeseloojanguni avalikuks
kasutamiseks.

Uue puhkeala v0i -koha arendamisel tagatakse avalik juurdepdas ning
korraldatakse parkimine.

Kompaktse asustusega ala moodustamisel avalike veekogude aarde, tuleb tagada
avalik juurdepads kallasrajale iga 200 m tagant.

Vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel lepingu sGlmimine ja sdlmitud lepingu
alusel eratee avalikuks kasutamiseks maaramine teeseaduse satestatud korras
toimub parast lldplaneeringu kehtestamist.

Avalikud juurdepdasuvdimalused avalike veekogude kallasrajale ning erateed
avalikuks kasutamiseks on kantud maakasutusplaanile vastavate leppemarkidega.

3.8.4 Uhistransport

Piirkonna muutumine elujdulisemaks l|abi lisanduva elanikkonna soodustab ka
Uhistranspordi arengut. Mugav uhistranspordikorraldus vahendab autoliikluse
osakaalu ning suureneb tdmbekeskustega seotud inimeste ({histranspordi
eelistus, kes muidu kasutavad igapdevaselt toole voi kooli sditmiseks autot. See
on oluline nii liikluse efektiivsuse kui ohutuse seisukohalt. Lisaks on Uhistransport
kasutatav koigile elanikkonna gruppidele.

Uldplaneeringu realiseerumisel suureneb elanikkond eelkdige Palupera ja
Hellenurme kila keskustes, vahemal madral ka NOuni kilas. Suuremad juba
valjakujunenud keskused vallas - Hellenurme, Palupera ja Nouni - on toimiva
Uhistranspordi liinivdbrguga kaetud, mis kohati on siiski ebapiisav. Kuna
olemasolev elanikkond, eeldatavasti ka lisanduv elanikkond, on tihedalt seotud
Otepaa ja Elva ning Tartu linnaga (tédkohad, haridusasutused, turismi- ja
spordikeskused, arstiabi  jne), on oluline intensiivse ja mugava
transpordiiihenduse loomine valla ja linnade vahel. Uldplaneeringu koostamise
perioodil on ebapiisav Uhistranspordi hendus Hellenurme ja Palupera kulladel
Otepaa linnaga, samuti vallasisene (histranspordi kasutamise vdimalus.
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Uksikute eluasemekohtade rajamisega hajaasustuses ei kaasne oluliselt
elanikkonna suurenemist. Seega puudub vajadus muudatusteks Uhistranspordi
liinimarsruudi ja peatuste osas. Uldplaneering nideb perspektiivis ette
intensiivsema linnade ja valla vahelise ning vallasisese transpordi
vajaduse. Tihedam sdidugraafik parandab valla elanike ligipaasu halduskeskuse
ja olulisemate tdOmbekeskuste tookohtadele ja teenustele ning tdstab nende
inimeste mobiilsust, kellel sdiduauto puudub.

Uute tootmis- ja elamumaade planeerimise seisukohalt omab olulist rolli ka
reisirongi kasutamisvodimalus.

3.9 Tehniline infrastruktuur
3.9.1 Veevarustus ja reoveekaitlus

Uldplaneering |ahtub veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamisel kohaliku
omavalitsuse volikogu kinnitatud dokumendist ,Palupera valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2010-2021" ning Uldplaneeringuga
kavandatavast arendustegevusest.

Palupera vallas on vee- ja kanalisatsioonisisteem vdlja arendatud Hellenurme,
Palupera ja NoOuni kilades, kus teostati 2001. aastal poOhjalik veetorustike
renoveerimine. Osaliselt on renoveerimata veel Paidla klla veetorustikud.

Uhisvee ja -kanalisatsioonivdrguga hdlmamata aladel toimub veevarustus
valdavalt salvkaevudel vOi puurkaevudel. Reoveed juhitakse kogumiskaevudesse
vOi omapuhastitesse.

Keskkonnakaitselistest ja majanduslikest  kaalutlustest  tulenevalt on
Uhiskanalisatsiooni edasiarendamine otstarbekas olemasoleval ja kavandataval
kompaktse asustusega alal.

Reovee kogumisala ning perspektiivis lihiskanalisatsiooniga kaetav ala
Uldplaneeringuga maéaratakse reovee kogumisala (ala, kus on piisavalt elanikke
vOi majandustegevust reovee (hiskanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse
kogumiseks vOi heitvee suublasse juhtimiseks) vastavalt keskkonnaministri
kaskkirjaga kinnitatud reovee kogumisala piirile:

* Hellenurme kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

* Palupera kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

* NOuni kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

Uldplaneeringuga méaératakse perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetav
ala, mis ei ole maaratud reoveekogumisalaks keskkonnaministri kaskkirjaga, kuid
mis kirjeldab piirkonda, kuhu kohalik omavalitsus planeerib Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni  torustikud rajada tulevikus. Vastavalt (ldplaneeringuga
valjaarendamiseks kavandatud aladele, maaratakse perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetav ala:

» Hellenurme kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

= Palupera kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

= Nouni kiilas maakasutusplaanile kantud piirides

= Paidla kiila maakasutusplaanile kantud piirides
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Reoveekaitluse lahendamisel reoveekogumisalal ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetavale alal tuleb lahtuda jargmistest Oigusaktidest:
Veeseadus, Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord ning
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded. Kohalik omavalitsus peab pdhjavee
kaitseks tagama reovee kogumisalal ja perspektiivis (hiskanalisatsiooniga
kaetaval alal kanalisatsiooni olemasolu reovee suunamiseks reoveepuhastisse ja
heitvee juhtimiseks suublasse, valja arvatud reostuskoormusega alla 2000 ie ning
juhul, kui Ghiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri kulutusi.
Palupera vallas maaratud reovee kogumisaladel on reostuskoormus alla 2000 ie.
Uhiskanalisatsiooni puudumisel peavad reovee kogumisalal ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal reovee kogumiseks olema lekkekindlad
kogumismahutid vO0i kohtpuhasti. Valjaspool reoveekogumisalasid paiknevatel
tiheasustusaladel peab reovee enne Iimmutamist vahemalt bioloogiliselt
puhastama.

Kogumismahutitest tuleb reovesi transportida purgimissélme. Reovee pdldudele
transportimine ei ole lubatud.

Reovee kogumisala ja perspektiivis (hiskanalisatsiooniga kaetava ala piir on
kantud maakasutusplaanile.

Veevarustus ja reoveekaditlus vidljaspool reovee kogumisala ja
perspektiivis ithiskanalisatsiooniga kaetavat ala

Reoveekaditluse lahendamisel valjaspool reovee kogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetavat ala on pdhimottelised lahendused omapuhasti voi
kogumismahutid. Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on
vahemalt 10 meetrit ning see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva
ning pohjavee liikumise suhtes allavoolu. Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja
joogiveesalvkaevu vaheline kaugus soltub suublaks olevast pinnasest ja selle
omadustest ning maapinna langusest®.

Palupera valla hajakiilades ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine suurte kulude
tottu majanduslikult pdhjendatud ja vajalik, reoveed juhitakse kogumismahutisse
vOi omapuhastisse. Kogumismahutisse kogutud reovee pdldudele transportimine
ei ole lubatud, reovesi tuleb transportida reoveepuhastisse. Suurema
reostuskoormusega ettevotete puhul, nt puhkekompleksi véljaarendamisel voi
tootmistegevuse korral, on vajalik omapuhastite rajamine.

Reoveekaitluse kavandamisel tuleb arvestada pohjavee kaitstusega valla
territooriumil. Kaitsmata voi norgalt kaitstud pdhjaveega aladel vdib pinnasesse
immutada kuni 10 m?® vdhemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 6dp&evas’.
Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse kaardile on
planeeringualal pohjavesi kaitstud voi suhteliselt hasti kaitstud.

Veevarustus kilades toimub salv- ja puurkaevudel. Pdhjavee reostusohu
valtimiseks on soovitav kasutada veevarustuse tagamisel mitme kinnistu peale
Uhist puurkaevu.

Veevarustuse ja reoveekaditluse lahendamine valjaspool reoveekogumisala ja
perspektiivis Ghiskanalisatsiooniga kaetud ala on arendaja/omaniku Glesanne.

6 Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta méérus nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded
7 Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta mérus nr 269 , Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise
kord*
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Keskkonnakaitse eesmargil kehtivad jargmised iildpohimotted ja
tingimused:

= (hisvee- ja kanalisatsioonitorustikud renoveeritakse, biotiigid
puhastatakse

» uued elamumaad kompaktse asustusega aladel liidetakse uhisvee- ja
kanalisatsioonivirguga nende valjaehitamisel. Enne (hiskanalisatsiooni
valjaehitamist vOib reovee kogumiseks kasutada kogumismahuteid

* reovee poldudele transportimine ei ole Ilubatud. Kogumismahutite
tihjendamisel transporditakse reovesi purgimissélme (lahimad
purgimissdlme asukohad Otepaa voi Elva)

» hajaasustuses jargitakse salvkaevude asukoha valikul nende paiknemist
vOimalike reostusallikate (kogumismahutid vms) suhtes. Salvkaevud
paigutatakse pohjaveevoolu suunas  Ulesvoolu ja  vdimalikust
reostusallikast voimalikult kaugele (mitte védhem kui 10 m)

= hajaasustuses on soovitav korraldada veevarustus mitme kinnistu peale
Uhiselt, vottes vett Uhisest puurkaevust.

Tuletdrje veevotukohad ja tuleohutusnéuded

Palupera vallas puuduvad tuletdrjehtidrandid, samuti on veevdrgu labimoodt vaike,
et tagada piisav hulk vett kustutustoddeks. Tuletdrje veevdtuks kasutatakse
valdavalt looduslikke veekogusid ning Uksikjuhul mahutit. Looduslikud
veevdtukohad on Hellenurme paisjarv, Odbikuoru, Mdisajarv ja Nduni jarv ning
suvisel perioodil Palupera tiigid. Mahuti on paigutatud Palupera kilas suurfarmi
territooriumile.

Veehaarde projekteerimisel ei ole vdimalik tuletdrje veevarustusega arvestada,
sest vastasel juhul langeb joogivee kvaliteet. Elamukruntide moodustamisel
kompaktse asustusega alal tuleb detailplaneeringute koostamisel lahendada
tuletdrje veevarustus veehoidlate voi veevotukohtade baasil.

Valla erinevates piirkondades kasutatakse tuletdrje veevarustuseks looduslikke
veekogusid. Veevotukohad ja mittekllmuvad veevotusdlmed ehitatakse valja
nouetele vastavalt, tagatakse neile aastaringne ligipdas ja kasutamise voimalus.
Kui tuletdrje veevotukoht asub eramaal, tuleb kohalikul omavalitsusel sGlmida
leping veevotukohale juurdepaasu tagamiseks.

Ehitiste pistitamisel tuleb jérgida tuleohutusndudeid®.

Palupera vallas asuvad tuletdrje veevotukohad on kantud maakasutusplaanile
vastava leppemargiga.

3.9.2 Soojavarustus

Vastavalt kaugkltteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga
kindlaks maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkltet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud
hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Palupera vallas keskklttekatlamaja puudub. Hellenurme ja Nouni kllas tdé6tavad
lokaalkatlamajad, mis kasutavad soojaenergia tootmiseks puitu, turbabriketti voi
kittedli. Pereelamud on lokaalkdittel.

8 Tuleohutuse seadus
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Palupera vallas ei ole vallavolikogu poolt kaugkulttepiirkonda maaratud ning
uildplaneeringuga kaugkiittepiirkonda ei maarata.

Uute arendatavate alade arendamisel ja olemasolevate laiendamisel jdetakse
Uldplaneeringuga vdimalus kasutada arendajatel alternatiivseid kittelahendusi.

3.10Jaatmemajandus

Jaatmehoolduse korraldust Palupera vallas reguleerib valla
jaatmehoolduseeskiri (kinnitatud Palupera Vallavolikogu 22.11.2007.a
maarusega nr 1-1/17, muudetud 31.10.2008.a maarusega nr 1-1/17) ning
"Palupera valla korraldatud jaatmeveo rakendamise tingimused ja kord".
Jaatmete nduetekohase kaitlemise eest vastutab jaatmevaldaja. Iga tegevuse
juures tuleb jaatmetekitajal rakendada koiki sobivaid jaatmetekke valtimise
voimalusi ning kanda hoolt, et tekkivad jaatmed ei pdhjustaks llemadrast ohtu
tervisele, varale ega keskkonnale. Tekkinud jaatmeid tuleb taaskasutada, kui see
on tehnoloogiliselt vdimalik ja ei ole (leliia kulukas. Jaatmed, mida ei saa
kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada selle jaatmeliigi kogumiseks ettendhtud
mahutitesse. Vallakodanikke teenindavad pakendiringluse konteinerid on
paigutatud Palupera, Hellenurme, Pdidla, Neeruti, Nouni ja Lutike kiilla.
Jaatmete kaitlemine, sh poletamine valjaspool selleks ettendhtud kohti, on
keelatud. Ohtlikke jaatmeid on voimalik viia ohtlike jaatmete kogumispunktidesse
(lIahimad Otepaa voi Elva).

Jaatmete ladestamist Palupera valla territooriumil ei toimu. Prigilaregistri
andmetel on Hellenurme kiilas asunud Hellenurme prigila (kood 181301), mis on
nduetele vastavalt suletud. Kogu Kagu- ja Louna-Eesti jaatmete ladestamiseks ei
ole veel Uldplaneeringu koostamise ajaks edasist lahendust leitud, nduetele
vastav  jaatmekaitluskeskus antud piirkonnas puudub. Palupera valla
jaatmehoolduseeskirja jargi suunatakse ladestatavad jdatmed |dheduse
pohimodtet arvestades Idhimasse jaatmeladestuskohta.

3.11Palupera valla valmisolek hddaolukorraks

Palupera vallal on koostatud 2004. aastal ,Palupera valla esialgne riskianallis",
mida on tapsustatud 2008. aastal.

Esialgse riskianallilisi eesmdrk on selgitada vaélja, ligikaudselt hinnata ja
jarjestada kohaliku omavalitsuse suuremaid ohtusid, et kavandada meetmeid
kahjulike tagajargede véltimiseks vO0i nende mdju leevendamiseks. Ohtude
analliiisimisel on hinnatud nende v@imalikku mdju inimese elule ja tervisele,
elutahtsate valdkondade toimimisele, keskkonnale voi varale.

Todkeskkonna riskianalliis on koostatud Palupera Vallavalitsusel, Palupera
pohikoolil ja OU-I N&uni Puit, tehiskeskkonna riskianaliiis Palupera
raudteejaamal. Palupera vallal on aprillist 2010 moodustatud kriisikomisjon ja
koostatud selle p6himaarus.

Vastavalt Palupera valla esialgsele riskianallilsile, puuduvad Palupera vallas
ohtlikud ettevotted Kemikaaliseaduse madistes.
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Suuremad ohud on seotud transpordiga. Valda labivad ohtlike veoste marsruudid,
mis liiguvad peamiselt Tartu-Otepaa-Sangaste ja ROngu-Otepaa-Kanepi
tugimaanteedel, vahem Elva-Palupera-Kahri ja Hellenurme-Paidla
kdrvalmaanteel. Uldplaneeringu koostamisel on maanteelt |dhtuvate vdimalike
kahjulike mdjudega arvestatud. Teekaitsevoondit (50 m molemal pool sdiduraja
telge) kasitletakse Uldplaneeringus piirangualana, mille ulatuses on tee omaniku
nousolekuta keelatud uute hoonete vdi rajatiste ehitamine.

Valda labib Tartu-Valga raudteeldik, vallas asuvad raudteejaam ja jaamateed.
Jaamas kaubanduslik tegevus, sh ohtlike kaupade teisaldamine, puudub, kuid
valda labivad lisaks reisirongidele ka kaubarongid (mis on ca 70 % ulatuses
naftasaadustega koormatud). Jaama labivad kituserongid, mis suunatakse
haruteedele, on voimalikuks riskiallikaks, mis Onnetuse korral vodivad tekitada
tOsiseid tagajargi.

Vastavalt riskianaliilsile puudub valmisolek hadaolukorraks vdimalike dnnetuste
korral raudteel, kuna raudteejaamas puuduvad ressursid tulekahju voi plahvatuse
likvideerimiseks, veevotuks ning leidub raudteeldike, kuhu tavalise
padstetehnikaga padseb halvasti ligi.

Uldplaneeringu koostamisel on raudteelt |&htuvate vdimalike kahjulike mdjudega
arvestatud, raudtee kaitsevodndisse uusi elamualasid ei kavandata.
Uldplaneeringu elluviimisel on oluline arvestada, et digusaktidest tulenevaid
noudeid ja tingimusi arvestataks ka Uksiku eluasemekoha rajamisel
hajaasustuses. Uldplaneeringuga on kehtestatud (ldpShimdte, et eluasemekoha
kavandamisel raudtee kaitsevoodndisse, tuleb enne projekteerimist taotleda
tingimusi raudteeinfrastruktuuri ettevotjalt ning esitatud tingimustega arvestada.

Lisaks asuvad vallas mitmed to6tavad (ja hetkel mittet6otavad) puiduettevotted,
kus on arvestavas koguses pdlevmaterijali.

Eelnevat arvestades on vajalik riskianallilsi edasiarendamine ja tapsustamine
ning taiendavate kriisireguleerimismeetmete valjatéétamine ja rakendamine.
Ettevotetel ja asutustel, kes tegelevad ohtlike ainete veoste vdi tuleohtlike
ainetega, samuti vanurite hooldamise ning loomakasvatusega tegelevatel
ettevotetel, tuleb koostada hadaolukorra plaan.
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4 Kokkuvote uildplaneeringu lahendusest
suuremates kiilades

Palupera valla arengueeldus on arenemine elujoulise maapiirkonnana, mis pakub
haid elamis-, puhkamis- ja té6tamisvoimalusi maakonnakeskuse Valga ja oluliste
tOmbekeskuste Otepdd, Elva ja Tartu tagamaal. Suuremad kilad, kuhu on
koondunud Ule poole elanikkonnast, on Hellenurme, Nouni ja Palupera kila, mis
on ka valla tasandil peamised tombekeskused. Tombekeskustesse on koondunud
teenindussfadr, haridus-ja eelkooliasutused (kool, lasteaed) ja tédkohad. Nende
jatkuvale positiivsele arengule aitab kaasa paiknemine suuremate maanteede
aares, mille kaudu on tagatud hea (Uhendus teiste tdombekeskusega, sh Tartuga.
Valla lldisele positiivsele arengule aitab kaasa keskuste jatkuv valjaarendamine -
kvaliteetse elukeskkonna loomine, tehnilise- ja sotsiaalse infrastruktuuri
edasiarendamine, puhketingimuste mitmekesistamine ning tdmbekeskustesse
erinevate funktsioonide suunamine.

Valla tasandil peamiste tdmbekeskuste tugevdamine ja edasiarendamine aitab
kaasa tOmbekeskuse mdojupiirkonnas asuvate kilade heaolule, tagades
esmatarbeteenuste kattesaadavuse kodu ldhedal. Hellenurme mdjupiirkonda
kuuluvad Hellenurme, Maelooga, Pastaku, Rabi ja Urmi kila, Nouni m&jupiirkonda
Lutike, Neeruti, Nouni, Makita ja Paidla kilad ning Palupera piirkonda Astuvere,
Atra, Miti ja Palupera kulad.

4.1.1 Hellenurme kiila kui valla halduskeskus

Elamumaa

Uldplaneeringuga kavandatakse tdiendavalt elamumaad. Kdigile olemasolevatele
ja kavandatavatele elamumaadele vOib anda 30% ulatuses kaubandus-,
teenindus- ja bilroohoone maa voi Uldkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe.
Korvalotstarbe valjaarendamine elamupiirkonnas vdimaldab vajadusel tervishoiu-
ja sotsiaalhoolekandeasutuste, teadus-, haridus- ja lasteasutuste rajamist
elukoha ldhedal ning loob eeldused puhkemajanduslikuks aritegevuseks.
Elamispinna valiku mitmekesistamiseks lubatakse rajada pereelamuid ning kuni
kahe korruselisi kaheksa korteriga rida- ja korterelamuid (vt tapsemalt tingimusi
pt 2.2.2). Pereelamu maal on lubatud krundi minimaalne suurus 2500 m?, rida- ja
korterelamu kavandamise korral maaratakse krundi suurus detailplaneeringuga.
Koik elamukrundid liidetakse (hisvee- ja kanalisatsioonivorguga selle
valjaehitamise jargselt. Uhiskanalisatsiooni puudumisel (kuni selle
valjaarendamiseni) kasutatakse reovee kogumiseks lekkekindlat kogumismahutit
vOi kohtpuhastit. Keskkonnakaitse eesmargil (pdhja-ja pinnavee, veekogude ja
pinnase kaitseks) tuleb reovesi enne immutamist bioloogiliselt puhastada.

Tootmismaa

Olemasolevad tootmismaad sadilivad osaliselt. Kvaliteetse elukeskkonna loomise
ning visuaalse reostuse vdhendamise eesmargil voetakse kasutusest valjasolevad
tootmisterritooriumid kasutusele kas elamumaana, haljasala ja parkmetsamaana
vOi kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maana. Olemasoleva tootmismaa
korvalotstarve on lao-, kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa, mis
vOimaldab ala arendada kas tootmis-, lao-, kaubandus-, teenindus- voi
bliroohoone maana v0i nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Tootmisest
tuleneva voimliku negatiivsete mojude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja
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ennetamiseks nadhakse ette kaitsehaljastus haljasala vOi parkmetsa
sadilitamine/rajamise naol.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa

Olemasolevad aripinnad sailivad, Gldplaneeringuga suunatakse taiendavalt ari- ja
teenindusettevotlust olemasolevale tootmismaale ja puhkepiirkonda kila
kaguosas. Elamumaadele vdib anda kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa
kdrvalotstarbe.

Puhke- ja haljasalad
Inimese taisvaartuslikuks eluks on vajalik puhke- ja haljasalade olemasolu, mille

moodustavad olemasolevad pargid, haljasalad, spordiplatsid, puhkealad (nt
Lustimagi). Olemasolevad puhke- ja haljasalad jadavad ka edaspidi kandma
puhkefunktsiooni. Puhkevdimaluste mitmekesistamiseks ja rohelise (ldilme
sdilitamiseks kavandatakse tdiendavalt haljasala ja parkmetsa maad, mis
kujundatakse avalikuks ruumiks, voimaldamaks nende kasutamist kas puhkuseks
vOi sealt 1&bi kulgemiseks.

Uldkasutatavad hooned

Koik olemasolevad uldkasutatavad hooned sdilivad (valitsusasutus, hooldekeskus,
lasteaed). Avaliku teenuse kattesaadavuse parandamiseks kavandatakse
taiendavalt (ldkasutatava hoone maa juhtotstarbega maad. Samuti voib
elamumaadele anda (ldkasutatava hoone maa korvalotstarbe, mis vdéimaldab nt
eralasteaia v0i kogukonnakeskuse teket.

Aiandusmaa

Aiandusmaa kavandamine voimaldab pollumajandussaaduste kasvatamist oma
tarbeks. Aiandusmaad kasutatakse Uksnes taimekasvatuslikel eesmarkidel,
puhkeotstarbeliselt ja haljasalana.

4.1.2 Palupera kiila

Elamumaa

Koigile olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaadele vdib anda 30%
ulatuses kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa vdi Uldkasutatava hoone
maa korvalotstarbe. Kodrvalotstarbe valjaarendamine vdimaldab tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste, teadus-, haridus- ja lasteasutuste rajamist elukoha
lahedal ning loob eeldused puhkemajanduslikuks aritegevuseks. Pereelamu maal
on lubatud krundi minimaalne suurus 2500 m? va Palupera kiila I8unaosas
(ROngu-Otepaa-Kanepi teest Idunasuunas), kus on lubatud krundi minimaalne
suurus 5000 m?. K&ik elamukrundid liidetakse hisvee- ja kanalisatsioonivérguga
nende valjaehitamise jargselt, (hiskanalisatsiooni puudumisel (kuni selle
valjaarendamiseni) kasutatakse reovee kogumiseks lekkekindlaid
kogumismahuteid v0Oi kohtpuhastit. Keskkonnakaitse eesmargil (pohja-ja
pinnavee, veekogude ja pinnase kaitseks) tuleb reovesi enne immutamist
bioloogiliselt puhastada.

Tootmismaa

Olemasolevad tootmismaad sailivad. Tdiendavate té6kohtade loomise eesmargil
kavandatakse tdiendavalt tootmismaad olemasoleva tootmismaa laiendusena.
Tootmisest tuleneva vdimaliku negatiive moju (sh visuaalsed mdjud)
leevendamiseks kavandatakse kaitsehaljastuse maad, mille rajamise kohustus on
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tootmismaa arendajal. Tootmisterritooriumit teenindav rasketransport suunatakse
tootmisalale otse tugimaanteelt kohaliku maantee - Palupera kooli (3) - kaudu
(raskeveokite liikumistee on kantud maakasutusplaanile), valtides rasketranspordi
liikumist labi elamu- ja dldkasutatava ala. Olemasoleva ja kavandatava
tootmismaa korvalotstarve on lao-, kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa,
mis vOimaldab ala arendada kas tootmis-, lao-, kaubandus-, teenindus- voi
bliroohoone maana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Tootmismaa
krundi pindalast ligikaudu 20% kavandatakse haljasalaks, ehitistealuse pinna
osatdhtsus on lubatud kuni 70% krundi pindalast.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa

Olemasolevad aripinnad Palupera kiilas puuduvad. Elanikkonna ja turistide
paremaks teenindamiseks ning ari- ja teenindusettevotluse arendamiseks
kavandatakse kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone juhtotstarbega maad ning
elamumaadele vdib anda 30% ulatuses kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone
maa korvalotstarbe.

Puhke- ja haljasalad

Inimese taisvaartuslikuks eluks on vajalik puhke- ja haljasalade olemasolu, mille
moodustavad olemasolevad pargid ja spordivdljak. Olemasolevad puhke- ja
haljasalad jaavad ka edaspidi kandma puhkefunktsiooni.

Uldkasutatavad hooned

Olemasolevad (ldkasutatavad hooned sailivad. Taiendavalt kavandatakse
uldkasutatava hoone maa juhtotstarbega maad avaliku teenuse kattesaadavuse
parandamiseks. Elamumaadele vOib anda 30% ulatuses Uldkasutatava hoone maa
korvalotstarbe, mis voimaldab nt eralasteaia voi kogukonnakeskuse teket.

4.1.3 Nouni kula

Elamumaa

Kdigile olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaadele vdib anda 30%
ulatuses kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa vo0i Uldkasutatava hoone
maa korvalotstarbe. Kodrvalotstarbe valjaarendamine vdimaldab tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste, teadus-, haridus- ja lasteasutuste rajamist elukoha
lahedal ning loob eeldused puhkemajanduslikuks aritegevuseks. Pereelamu maal
on lubatud krundi minimaalne suurus 2500 m?, rida- ja korterelamu kavandamise
korral madratakse krundi suurus detailplaneeringuga. Koik elamukrundid
liidetakse Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassidega nende valjaehitamise jargselt,
Uhiskanalisatsiooni puudumisel (kuni selle valjaarendamiseni) tuleb kasutada
reovee kogumiseks lekkekindlaid kogumismahuteid  vOi kohtpuhastit
Keskkonnakaitse eesmargil (pdhja-ja pinnavee, veekogude ja pinnase kaitseks)
tuleb reovesi enne immutamist bioloogiliselt puhastada.

Tootmismaa

Olemasolevad tootmismaad kila idaosas sailivad. Rasketranspordi liikumise
valtimiseks labi naaberkinnistute (&@riettevotted ja elamumaa), suunatakse
tootmisterritooriumit teenindav rasketransport tootmisalale otse tugimaanteelt
(raskeveokite liikumistee on kantud maakasutusplaanile). Taiendavalt
kavandatakse tootmismaad NOuni jarvest pdhjasuunas, kus tootmisega kaasneda
vOiva negatiivse moju (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks kavandatakse
kaitsehaljastuse maad. Kaitsehaljastuse rajamise kohustus on tootmismaa
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arendajal. Olemasoleva ja kavandatava tootmismaa korvalotstarve on lao-,
kaubandus- ja bliroohoone maa, mis vBimaldab ala arendada kas tootmis-, lao-,
kaubandus- vOi bliroohoone maana vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina. Tootmismaa krundi pindalast kavandatakse ligikaudu 20%
haljasalaks, ehitistealuse pinna osatahtsus on lubatud kuni 70% krundi pindalast.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa

Olemasolevad aripinnad sadilivad. Elanikkonna ja turistide paremaks
teenindamiseks ning é&ri- ja teenindusettevOtluse arendamiseks vOib anda
elamumaadele 30% ulatuses kaubandus-, teenindus- ja bilroohoone maa
kdrvalotstarbe.

Puhke- ja haljasalad
Puhketingimuste mitmekesistamiseks ning turistide piirkonda meelitamiseks

kavandatakse taiendavalt puhke- ja virgestusmaad NOuni jarve aares. Puhkeala
valjaarendamisel on Ilubatud puhkeotstarbeliste arihoonete rajamine Sauli
kinnistule detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piirides. Puhkeala
valjaarendamise ja selle kasutamise vdimaldamiseks naeb (ldplaneering ette
tdiendava juurdepaasutee Tatra-Otepaa-Sangaste tugimaanteelt ning parkla
rajamise.

Uldplaneeringuga kavandatakse perspektiivne matkarada (mber N&uni jarve.
Matkaraja tapne kulgemine Ilahendatakse hilisema jatkuprojektiga koostdds
maaomanikega. Vajadusel suunatakse matkarada hoonetest ja jarvest eemale vdi
rajatakse laudtee |&bipddsu ja/vdi liikkumise vdimaldamiseks. Uhistegevuse ja
sportimise voimaldamiseks ning valisdhus viibimiseks kavandatakse Nouni jarve
aarde supluskohad ja kulaplatsid.

Uldkasutatavad hooned

Olemasolevad Uldkasutatavad hooned sadilivad. Tdiendavalt Gldkasutatava hoone
maa juhtotstarbega maad NOuni klilas ei kavandata, kuna selleks puudub
vajadus. Elamumaadele vOib anda 30% ulatuses U(ldkasutatava hoone maa
kdrvalotstarbe, et vdimaldab nt eralasteaia voi kogukonnakeskuse teket.
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5 Palupera valla ilildplaneeringu elluviimine
5.1 Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused

Uldplaneeringus maaratletu elluviimiseks on vajalikud jargmised tegevused:
= kavandatavate puhkealade ja -kohtade, kilaplatside  jatkuv
valjaarendamine, neile avaliku kasutuse ja juurdepdasu tagamine
* maade munitsipaliseerimine
» vastavalt Teeseadusele eratee omanikuga eratee avaliku kasutamise
lepingute sGlmimine

5.2 Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ muutmise ettepanek

Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneering naeb ette, et kdrge vaartusega
pdllumaa tuleb hoida pdllumajanduslikus kasutuses. Uldplaneeringuga on
Palupera ja Hellenurme kiilas kavandatud perspektiivne elamumaa viljakale
pollumaale, millega muudetakse teemaplaneeringuga maaratud viljaka pdllumaa
ulatust.

Kaesolev Uldplaneering teeb ettepaneku maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga madratud viljaka podllumaa piiride ja ulatuse muutmiseks
vastavalt  planeeringulahendusele ning madrata viljakaks  pdllumaaks
Uldplaneeringuga maaratud vaartuslik pollumaa.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu muutmise vajadus tuleneb:

1. Uldplaneeringuga mé&aratud vaartusliku pdllumaa ulatusest.
Uldplaneeringuga madaratakse vdaartuslikuks pdllumaaks lisaks
kdorge boniteediga pdllumaale ka pollumaa, mis on olnud
traditsiooniliselt kasutuses pollumajandusmaana ning suured
pollumassiivid;

2. Hellenurme ja Palupera klla jatkuvast vdljaarendamisest
kompaktse asustuse pohimottel. Valla ruumilise arengu Uldistest
pohimotetest tulenevalt tihenevad ja laienevad kompaktse asustuse
pohimottel juba valjakujunenud piirkondlikud tombekeskused,
kaasa arvatud Hellenurme ja Palupera kila keskused.
Tombekeskuste jatkuvat valjaarendamist ja sinna erinevate
funktsioonide suunamist toetab olemasolev tehniline ja sotsiaalne
infrastruktuur. Arendus- ja ehitustegevuse suunamine
tOmbekeskustesse aitab sailitada valjakujunenud asustusstruktuuri,
mis on valla ruumilise arengu kujundamise (ks eesmarke.
Tombekeskuste laienemine toimub minimaalses ulatuses viljaka
pollumaa arvelt, samas sdilitatakse ja hoitakse pollumajanduslikus
kasutuses hajaasutuses paiknevad pdllumassiivid (tombekeskuste
tihendamise ja laiendamisega valditakse n6 pollukilade tekkimist),
mis on positiivne nii asustusstruktuuri kui viljaka pollumaa
sailitamise seisukohalt.
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5.3 Ettepanek maade munitsipaalomandisse taotlemiseks

Kdesoleva (ldplaneeringuga tehakse ettepanek esitada taotlus kohaliku
omavalitsusliksuse (lilesannete tditmiseks ja arenguks vajalike maa-alade
munitsipaalomandisse andmiseks vastavalt jargnevale tabelile Tabel nr 1. Maa-
alade munitsipaalomandisse andmine viiakse |abi iseseisva menetlustoiminguna®.

Tabel nr 1. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad

Nr. Nimetus Asukoht Funktsioon
1. Hellenurme aiandusmaa Hellenurme Aiandusmaa
kila
2. Hellenurme puhkeala Hellenurme Uldkasutatav maa,
kila haljasala
3. Hellenurme aiandusmaa Hellenurme Aiandusmaa
kila
4. Palupera é&riotstarbeline maa | Palupera kiila | Ari- ja ettevdtlus
5. Nouni tee (elamupiirkonda | Nouni kiila Teemaa
teenindav)
6. | Valla teed Palupera vald | Teemaa

5.4 Detailplaneeringu koostamise vajadus

Palupera valla Uldplaneeringu elluviimisel labi detailplaneeringute on voimalik
valja tuua eeldatavad suunad prioriteetsete detailplaneeringuid vajavate alade
osas.

Iga isik vOib teha planeeringu koostamise algatamise ettepaneku oma huvidest
lahtudes. Detailplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik
omavalitsus. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja ajalist
kestvust on kdesoleva planeeringu raames raske prognoosida.

Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektiga (maastik,
reostusriskid, strateegilised mojud) juba planeerimise varajases staadiumis,
saavutamaks olemasolevate loodusvaartuste maksimaalset kaitset.

5.5 Majanduslikud voimalused Uldplaneeringu
elluviimiseks

Uldplaneeringu elluviimine toimub valla eelarve vahenditest, millele pilltakse
leida kaasfinantseerimise vdimalusi valisfondidest ja eraarendajatelt. Lahituleviku
prioriteediks on planeeritud elamualade kasutuselevott ning teede avaliku
kasutuse tagamine ja korrashoid. Elamumaade arendamine toimub arendaja
soovil ja rahastamisel.

° Vastavalt Vabariigi Valitsuse 02.06.2006 miirusele nr 133 ,Maa munitsipaalomandisse andmise
kord”.
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6 Uldplaneeringus kasutatavad olulisemad moisted

Avalik ruum - ruumi osa, mis on tasuta ligipaasetav koigile soovijatele igal
ajahetkel. Avalikuks ruumiks on eelkdige tanavad, valjakud ja platsid.

Ehitistealune pindala - hoonete ja rajatiste, kaasa arvatud teede ja parkla,
alune pindala

Hajaasustus - tiheasustusalast ning olemasolevast ja kavandatavast selgelt
piiritletud kompaktse asustusega alast valjajaav ala.

Hajakiila - iseloomulik duede korraparatu asend, Oued paiknevad Uksteisest
kaugemal, laiali poldude vahel ja serval, samuti Idhemate karja- ja heinamaade
vahel (Troska, 1987).

Haljasala - haljastusega (puud, p&dsad, hekid, muru, lilleklumbid, Uksikud
ilutaimed jmt) kujundatud kompaktne ala ruumis; haljasala peamiseks ja
domineerivaks kujunduselemendiks on haljastus.

Identiteet - samasus, omadus voi seisund olla sama. Identsus ehk samasus
viitab inimese, koha eseme olulistele omadustele, mis on iseloomulikud ainult
talle ja mitte kellelegi (millelegi) teisele. Samasus on osa inimese
minakontseptsioonist, teadmine endast tegelikes voi kujutlevates olukordades ja
suhetes.

Juhtotstarve - (ldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise valdav
kasutusotstarve, mis maarab ara edaspidise maakasutuse pohisuunad.

Korruselisus - pealmaakorruste arv, sh tehnokorrused ja katusekorrus.

Korterelamu - korteritest koosnev elamu; kdesoleva planeeringu tdhenduses 4
ja enama korteriga Uhise sissepaasu ja trepikojaga korruselamu. Korterite arvuks
elamus loetakse hoone valmimisjargne korterite arv.

Pereelamu - krundil paiknev the korteriga elamu.

Ridaelamu - on korteritest koosnev elamu, mille igal korteril on oma sissepaas
maapinnalt.

Puiestee, allee - (ihe- v0i mitmekordse puudereaga aaristatud tee voi tdnav.

Vaikevormid - vaikevormid jagunevad insener-ehituslikeks rajatisteks (trepid,
tugimaidurid, sillad jmt), praktilisteks kergehitisteks (bussiootepaviljonid,
varikatused, prigimajad, piirded jmt), pargi- ja tanavamoéobliks (pingid,
prugikastid, lillekastid, lipuvardad, jalgrattahoidjad, tOkkepostid jmt) ning
dekoratiivseteks objektideks (skulptuurid, purskkaevud jmt).°

' Tyul, K., ,Linnahaljastus*, Tallinn 2006
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7 Kaardid

7.1 Kaart 1. Palupera valla maakasutusplaan

7.2 Kaart 2. Hellenurme kiila véljavote maakasutusplaanist
7.3 Kaart 3. Palupera kiila véaljavote maakasutusplaanist
7.4 Kaart 4. Nouni kiila véljavote maakasutusplaanist

7.5 Kaart 5. Péidla kiila véljavote maakasutusplaanist

L
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Lisad

Lisa 1. Uldplaneeringu ja planeeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise protsessi lihikirjeldus

Palupera valla lldplaneering algatati Palupera Vallavolikogu poolt 25. mail 2008.
aastal otsusega nr 1-1/29 ,Palupera valla Uldplaneeringu koostamise ja
Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine”. Valla
ruumilise arengu Uldiste pohimotete  ja voimalikult laiapbhjalise
planeeringulahenduse valjatdotamise eesmargil korraldati piirkondlike
tooseminare Hellenurme ja NoOuni kllas. Todseminaride kaigus Ilabiviidud
rihmatdddes osalesid kohalikud elanikud, maaomanikud, ettevdtjad ja avaliku
sektori esindajad.

Piirkondlikud té6seminarid toimusid jargmiselt:

» Valla vaartuste valjaselgitamine ja kaardistamine. T66seminarid
toimusid  Hellenurme vallamaja saalis 09.12.2008 ja  Nouni
maakultuurimajas 10.12.2008;

= Valla ruumiliste arengusuundade valjatootamine ja kaardistamine.
Tédseminarid toimusid Hellenurme vallamaja saalis 04.03.2009 ja Nouni
maakultuurimajas 05.03.2009.

Pohjalikum (levaade Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
protsessi raames labiviidud tddkoosolekutest ja avalikest aruteludest on esitatud
koites ,Palupera valla Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruanne".

Uldplaneeringu koostamise protsessi kaasati planeerimis- ja
keskkonnakorraldusfirma OU Hendrikson & Ko, kellega sOlmiti té6votuleping, t66
nr 1141/08.

Uldplaneeringu kaigus on kokku kogutud ja l&bi analiiisitud mitmeid erinevaid
infokihte. Kuna Uldplaneeringu kaartidele on kantud erinevatest allikatest parinev
informatsioon, tuleb Uldplaneeringu kaardimaterjali kasutada vaid vastavalt
mootkavale Uldises tapsusastmes. Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel
konkreetsetel kruntidel on vajalik reaalse olukorra kontrolli [abiviimine.

Olulisemad infoallikad kdesoleva planeeringu koostamisel olid teemade I|dikes

jargmised:

= Kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid, veekogude kalda piiranguvédndid,
vaariselupaigad, poollooduslikud kooslused ja inventeeritud margalad ja
niidud, ELFi poolt Natura kolbulikuks tunnistatud kooslused -
Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskus (EELIS), andmed on
09.09.2008 seisuga

= Veekogude kalda -ehituskeeluvdédondid - Keskkonnaministeeriumi Info- ja
Tehnokeskus (EELIS), andmed on 09.09.2008 seisuga;
= Roheline vorgustik ja vaartuslik maastik - maakonnaplaneeringu

teemaplaneering , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
2002 - andmed on 30.10.2008 seisuga, hiljem Uldplaneeringu korrigeerimise
kaigus tehtud tapsustused;

= Malestised - Kultuurimalestiste Riiklik Register - andmed on 06.10.2008
seisuga;

= Maardlad - Maa-amet, andmed on 12.08.2008 seisuga;
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= Aluskaart - aluskaardi koostamisel kasutati Maa-ameti Eesti PGhikaardi (2001-
2006) ja Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskuse EELISe (veekogud)
andmeid 09.09.2008 seisuga;

= Katastripiirid ja olemasolev maakasutus (katastri sihtotstarve) — andmed on
07.10.2008 seisuga.
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Uldplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess
jargis jargnevat pohimottelist skeemi:

UP JA KSH ALGATAMINE

Y y

Lahtematerjalide kogumine ja analils, tugiplaani
koostamine, juhtrihma moodustamine

Kdrgemalseisvatest planeeringutest ja arengu-
dokumentidest tulenevate ruumiliste aspektide ja
pOohimotete lilevaatamine ja vOimaluste analllsimine

Valla keskkonnavaartuste valjaselgitamine ja v
kaardistamine. Ruumiliste arengusuundade valjaté6tamine

KSH programmi koostamine ja seisukohtade klsimine.
KSH programmi labiarutamine avalikkusega
KSH programmi heakskiitmine

Eskiislahenduse valjatédtamine. Eskiislahenduse
labiarutamine avalikkusega. KSH aruande koostamine

Planeerimisettepaneku valjatéétamine, KSH aruande v
koostamine

Planeerimisettepaneku vormistamine, kooskdlastamine.
KSH aruande eelndu

Uldplaneeringu ja KSH aruande avalik véaljapanek, avalik \
arutelu. Planeerimisettepanekusse tdienduste sisseviimine

KSH aruande heakskiitmine v

Maavanema jarelevalve

/ \

ULDPLANEERINGU KEHTESTAMINE
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Lisa 2. Palupera valla vaatamisvaarsused

Kdesolev Uldplaneering kasitleb vaatamisvaarsustena jargmisi objekte:
1) Kuigoveski - asukoht Makita kila. Juurepdas on tagatud riigimaantee
kaudu;
2) Palupera pritsikuur - asukoht Palupera kiila. 19. sajandi I16pul tegutses
Paluperas tuletOrjeselts. Tuletdrjeseltsi hoone taastati 2005 aastal.
Juurdepaas tagatud riigimaantee kaudu

3) Palupera vallamaja - asukoht Miti kiila. Hoone on ehitatud 1877.a.
Tahelepanu vaarib asjaolu, et interjodris on alles vaga palju alguparast -
sadilinud on laiadest laudadest laed ja pdrandad, vanad ahjud, sepistatud
trellidega vanad arestikambrid (neid kaks), mille seintel on rohkem kui
sajandivanuseid kirju ning joonistusi. Tanapadeval kasutuses elamuna.
Juurdepads tagatud Palupera-Otepaa maantee kaudu
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4) Palupera moisa tammik - asukoht Palupera kiila;

5) Kintsli kdrts - asukoht Pdidla kiila. Omab kultuurilis-ajaloolist vaartust.
Kintsli korts oli Eesti lipu ajaloolise rongkdigu lUks peatuskohti. Ajaloolise
rongkaigu marsruut: Uhti kdrts - Tatra org - Pangodi jarv - Kodijarve -
Kintsli kdrts - Kastolatsi magi — Otepaa

6) Hellenurme modisa villaveski - asukoht Hellenurme kila. Villavabrik-
villakraasimistotokoda oli Uks Baltimaade esimesi, ehitatud 1840.aastal.
Hellenurme villavabrik lammutati kolhoosi poolt 1960-ndate aastate algul,

1

Ll
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mil teda polnud enam aastaid kasutatud. Tana on alles vaid villaveski
varemed, mis vaarivad eksponeerimist. Juurdepaas on tagatud (asub
munitsipaalomandis oleval maal) ning objekti juurde paigutatud infostend;

7) Antoni veski - asukoht Hellenurme kila;

8) Lustimdgi (teiste nimedega prouamagi ehk emandamagi) - asukoht
Maelooga kiila. Lustimdge vdib lugeda Hellenurme mdisapargi koosseisu
kuuluvaks alaks, sest Lustimae muutis kauniks pargiks Hellenurme mdisa
moisnik, akadeemik Al. Th. von Middendorff XIX saj. II poolel, istutades
siia palju voorliigilisi puid. Magi kujutas endast botaanikaaeda ja lindude
paradiisi. Igas sdlkorus kasvas omaette puude liik (36 puu- ja pdosaliiki
kokku), keset mage olid lehised, parnad, hdbepaplid, sirelid, laatsapuud,
jasmiinid jne. Alal asub 2005.aastal ehitatud puhkekoht (piknikukoda,
lauad-toolid, Idkkekoht grillrestiga, prigikast, kdimla, stend, ujuvsild,
kdisrada, jalgrattastatiiv, trepid, sild Ule joe, lindude pesakastid). Elva joe
kaudu ja ujuvat randumissilda kasutades saavad puhkekohta kiilastada ka
veeturistid. Alale on juurdepads tagatud.

9) Palupera moisa tiigid - asukoht Palupera kila. Palupera mdisa
peahoone taga asuva linnumaja korval asuvad neli geomeetriliselt
kujundatud tiiki, millest Uks oli telliskivi pohjaga moisahdrra ujumistiik
(need tellised on eeldatavasti seal pdhjas veel praegugi), millest tdna on
alles veel kolm (ks neist puhastatud). Tiikides leotati lina. 1950-60-ndatel
kasutati tiike aktiivselt liuvdljadena;

10)Palupera kiilandukogu hoone - asukoht Palupera kila;

11)Lutike veski - asukoht Lutike kila;

12)Rootsu veski - asukoht Neeruti kila;

13)Palupera moisnike surnuaed - asukoht Palupera kiila. Palupera mdis on
kuulunud kunagi Bruiningk i aadliperekonna omandusse. Bruiningk ‘ide
perekonna matusepaik on mdisapargi ldhedal (1,5 km) parnametsatukas.
Juurdepaads tagatud Hellenurme-Palupera maantee kaudu;

14)Neeruti magasiait - Neeruti kiila. Hoone parineb 1888 aastast;

15)Neeruti koolimaja - asukoht Neeruti kila. Neeruti kool alustas tegevust
1776.aastal, esialgu Opetati Kruusa Hansu talutares. Koolimaja ehitati
1865. aastal. 1874. a. mangiti Neeruti koolimajas Hans Nugini eestvottel
esimene eestikeelne naitemang Otepaa kihelkonnas (Hermanni ,Oksjon”).
1934 valmis Neeruti viimane koolimaja. 1959 |0petas Neeruti kool oma
tegevuse. Kooli hoones tegutses aastatel 1967-1991 Otepaa Sovhoosi
Lastepaevakodu. Endine haridus-ja kultuurikolle on tanapdeval eravaldus.
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16)Padidla vallamaja - asukoht Neeruti kila. Hoone ehitatud peale
1912.aastat. Kuni 1933.aastani asus vallamajas ka osa kohaliku kooli
klasse, siis hakati ehitama uut ajakohast koolimaja. Parast 1939.a.
vallareformi on hoones asunud taas Neeruti kooli klassid, ndukogude ajal
ka kilandukogu, kolhoosikontor, lasteaed ning siiani elukorterid

17)Palupera maoisa ait - asukoht Palupera kila. Ait on ehitatud 19.saj.
6pul. Omaparane, historitsistlik, kahekorruseline, hulknurkse
pohiplaaniga, alumine osa maakividest ja (lemine osa punastest
telliskividest, madala telkkatusega hoone. Teise korruse nurgad Umarate
poolsammastega. Alumise korruse segmentaknad kinnilaotud

18)Hellenurme koolimaja juurdeehitus - asukoht Hellenurme kila. Sellest
hoonest osa, kus asub vallamaja, ehitati 1830. aastal mdisnik Karl Axel
Bruiningk juhendamisel. Tanapaevasel kujul on hoone olemas 1936.
aastast (arhitekt August Volberg). Juurdeehituse osas asub tanapaev
kultuurimaja.
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Lisa 3. Palupera valla mélestised ja luhillevaade maélestiste

olukorrast

Reg s . - s . -

nr Malestise nimi Malestise liik Asukoht
4475 Hellenurme mdisa kalmistu ajaloomalestis He:(lﬁll'\aurme
23147 Hellenurme mdisa peahoone arhitektuurimalestis He:(lglnaurme
23148 Hellenurme mdisa park ja allee arhitektuurimalestis He:(lﬁlnaurme
23149 Hellenurme mdisa piirdemuir arhitektuurimalestis He:(lﬁll'\aurme
23150 | Hellenurme méisa kasiait arhitektuurimalestis Hetﬁ[‘a“rme
23151 | Hellenurme mdisa piimakook arhitektuurimalestis He:('glnaurme
23152 Hellenurme modisa tall arhitektuurimalestis He:(lﬁlnaurme
23153 Hellenurme mdisa tollakuur arhitektuurimalestis He:(lﬁlnaurme
23154 Hellenurme mdisa moonakatemaja arhitektuurimalestis He:(lﬁll'\aurme
23155 Hellenurme mdisa vesiveski arhitektuurimalestis He:(lﬁll'\aurme
23156 Hellenurme moisa saeveski arhitektuurimalestis He:(lglnaurme
23157 Hellenurme moisa kuur-kelder arhitektuurimalestis He:(lﬁlnaurme
23158 Hellenurme mdisa magasiait arhitektuurimalestis He:(lﬁll'\aurme
23159 Hellenurme moisa kabel arhitektuurimalestis He:(lﬁll'\aurme
13101 Asulakoht arheoloogiamalestis Lutike kila
13102 Kalmistu ,Kabelimagi" arheoloogiamalestis Lutike kila
13103 Asulakoht arheoloogiamalestis Neeruti kila
13104 Kalmistu ,Jaanimagi® arheoloogiamalestis Neeruti kila
13105 Asulakoht arheoloogiamalestis Nouni kiila
13106 Kalmistu ,Kitka kalmemagi" arheoloogiamalestis Nouni kila
4474 Vabadusséja hukkunute Ghishaud ajaloomalestis Pila,:gera
23160 Palupera mdisa peahoone arhitektuurimalestis Pilﬁlgera
23161 Palupera mdisa park arhitektuurimalestis Pilﬁlgera
23162 Palupera mdisa ait arhitektuurimalestis Pila,:gera
23163 Palupera mdisa viinavabrik arhitektuurimalestis Piliz,:gera
23164 Palupera mdisa linnumaja arhitektuurimalestis Pill_jjlgera
23165 Palupera mdisa ait-kuivati arhitektuurimalestis Pilﬁlgera
13107 Asulakoht arheoloogiamalestis Paidla kila
13108 Asulakoht arheoloogiamalestis Paidla kila
13109 Asulakoht arheoloogiamalestis Paidla kila
13110 Kalmistu ,Kalmemagi" arheoloogiamalestis Paidla kila

Palupera Vallavalitsus 2011




Palupera valla Uldplaneering 67

13111 Kalmistu ,Kalmemagi®, ,Kabelimagi® arheoloogiamalestis Paidla kiila
13112 Asulakoht arheoloogiamalestis Rabi kila
13113 Kalmistu ,Kabelimagi® arheoloogiamalestis Rabi kila
13114 Kivikalme ,Pihlusaar® arheoloogiamalestis Rabi kila
23166 Kdpa-Muursepa talu rehielamu arhitektuurimalestis Urmi kila
23167 Kapa-Mdilrsepa talu ait arhitektuurimadlestis Urmi kdla

Arheoloogiamadlestised
Palupera vallas on 14 arheoloogiamalestist, mille moodustavad kalmistud,
asulakohad ja kivikalme. Mdlestiste ldseisukord on valdavalt rahuldav.

Arhitektuurimalestised
Palupera vallas on 21 arhitektuurimalestist, mille moodustavad Palupera ja
Hellenurme moisad ja mdisa kdrvalhooned.

Hilisklassitsistlik pooleteisekordne Hellenurme mdoisa peahoone on (ks Valgamaa
esinduslikum ning kultuurilooliselt rikkama minevikuga ansambli peahoone.
Peahoone (ldseisukord on hea ja hoone Umbrus hooldatud. Mdisaansamblisse
kuuluvad modisa kasiait ja kabel vajavad restaureerimist, kabeli fassaad
korrastamist. Unikaalne, vee joul tootav pudli-ja jahuveski on hasti sailinud,
algkujul on sailinud ka vesiveski sisustus. Vesiveski on avatud kulalistele ka
muuseumina. Moisa piirdemilri Uldseisund on halb, osaliselt kahjustatud ning
vajab restaureerimist. Vananenud pargi (ldseisund on rahuldav, kuid vajab
planeerimist ja korrastamist.

Palupera moisa lihekorruseline puidust peahoone on périt 19. sajandi algusest.
Hoone on restaureeritud ja hoone (ldseisukord hea. Hulknurkse pohiplaaniga
moisa aida Uldseisukord on halb, katus havinenud, hoone vajab restaureerimist ja
korrastamist. Mdisa viinavabriku Uldseisukord on rahuldav. Linnumaja ja ait-
kuivati Uldseisukord on halb, seinad halvas seisus ja ait-kuivati katus vajab
parandamist. Moisa pargi Uldseisukord on hea, pargis on teostatud
restaureerimistéid vastavalt projektile.

Louna-Eestile 19. sajandile iseloomulik Kapa-Milrsepa talu rehielamu ja ait on
ehitatud tahumata palkidest ristnurgaga. Hoonete (ldseisukord on hea.

Ajaloomadlestised
Palupera vallas on 2 ajaloomalestist, milleks on Vabadussdjas hukkunute
Uhishaud ning Hellenurme modisa kalmistu.
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