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Sissejuhatus

Kohaliku omavalitsuse ildplaneering on oluline arengudokument, mis voimaldab
vallal paika panna ruumilised arengusuunad ja maadrab ara valla territooriumil
oleva maa kasutuse tulevikus. Koostatava Otepda valla lldplaneeringu eesmargid
tuginevad Planeerimisseaduse § 8 Idikele 3.

Planeering koosneb:
1. Tekstist (kdesolev dokument);
2. Kaartidest, milleks on:
a. Kaart nr 1. Otepdaa valla maakasutusplaan (M 1:10 000);
b. Kaart nr 2. Otepaa linna valjavote maakasutusplaanist (M 1:6000);

Planeeringu juurde kuuluvad lisad:

1. Otepaa valla (ldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruanne.
Koide sisaldab Uldplaneeringuga paralleelselt lébi viidud keskkonnamdoju
strateegilisest hindamisest, samuti planeeringulahenduse aluseks olnud
kaalutlusi ja informatsiooni;

2. Otepaa valla Gldplaneeringu dokumentatsioon.
Koide sisaldab teavet planeeringu koostamise kaigus tehtud
menetlustoimingute ja  koostéd kohta, vaheotsuseid ja muid
planeerimisprotsessi kaigus koostatud dokumente.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad on esitatud eraldi koidetena.

Uldplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessi
lGhikirjeldus on esitatud kdesoleva dokumendi lisade osas Lisa 1.

Otepaa Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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1 Otepaa valla keskkonnavaartuste ning nende
hoidmist ja edasiarendamist tagavad ruumilise
arengu iildised pohimotted

1.1 Otepaa valla keskkonnavaéértused

Otepdaa valla Uldplaneeringu eesmargid tuginevad Planeerimisseaduse § 8 ldikele
3. Uldplaneeringu lahenduse vdljatootamisel lahtutakse nn
vadrtustepohisest ldhenemisest, mille tulemusel valmiv planeering tugineb
eelkdige piirkonna looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele ja/v0i sotsiaalsetele
nahtustele ja/vdi aladele. Planeeringuga tagatakse vaartuste sailimine, kuid
samas voimaldatakse vaartuste otstarbekas kasutamine ja vastutustundlik
arendamine. Selline I|dhenemine vaartustab kohalikku elukeskkonda ning
identiteeti.

Uldplaneeringu koostamise protsessi kdigus selgusid:
Otepaa valla keskkonnavaartused

= Otepaa vaikelinlik miljoo

» Otepdd aedlinna miljédvaartuslik ruum

= olemasolev kultuuriparand ja piirkonna ajalooline taust
- arhitektuurilised vaartused: Otepaa Maarja koguduse kirik ja kirikumadis,
Otepaa Raekoda ja Kultuurikeskus
- kultuurilis- ajalooline vaartus: pastoraadihoone, Plihajarve, Arula, Pilkuse
moisakohad ning Kastolatsi ja Ilmjarve kirik ja kalmistu
- muinsuskaitseliseline vaartus: Linnamagi ja piiskopilossi varemed, vana
kalmistu
- polised asustusalad ja autentselt sailinud taluhooned: Poslovitsa, Saare,
Lohmuse talud

= pargialad

» hasti sdilinud ajalooline asustus- ja maakasutusstruktuur
- sdilinud hajaktlad
- maastiku jargivad ajaloolised kiilateed

= puhas ja kaunis looduskeskkond
- vaheldusrikas kiinklik maastik (rekreatiivne ja esteetiline vaartus)
- metsatlitpide rikas mets (looduslik mitmekesisus)
- jarved, joed, lrgorud

» loodus- ja muinsuskaitselised uksikobjektid

» atraktiivne turismi- ja puhkemaastik
- valjaarendatud puhkealad, -maastikud, -rannad
- suusa-, jalgratta- ja matkarajad, liikumisrajad

1.2 Keskkonnavaartuste hoidmist ja edasiarendamist
tagavad ruumilise arengu lildised pohimétted

Valla ruumilise arengu (Uldiseid pdhimotted valjendavad kokkulepet sellest,
millised on Otepaa valla arengusuunad jargmiseks 10-15 aastaks. Pdhimodtted
tuginevad eelmises peatlikis daratoodud vaartuste hoidmise ja edasiarendamise
soovile.

Otepaé Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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Ruumilise arengu Uldised pohimdtted on aluseks maa- ja veealade kasutamis- ja
ehitustingimuste maaramisel.

Asustusstruktuur

Otepda piirkonna asustusstruktuuri kujundamisel on suunavaks teguriks olnud
teede paiknemine, veekogude olemasolu, Otepda korgustiku vahelduv reljeef.
Tiheasustusalad on Otepaa linn, Otepaa kula linnaga piirnev ala ning Sihva kiila
keskus. Mujal vallas on kilattibiks hajakila. Valjakujunenud asustusstruktuurist
tulenevalt ndeb ildplaneering tiheasustusalade ja tihedamalt asustatud
kllakeskuste tihenemist ja laienemist, mujal vallas sadilib hajaasustus.

Elamumaad/-alad

Otepaa linn ja selle lahiimbrus on oma atraktiivsuse ning heade sportimise ja
vabaaja veetmise vdimaluste poolest kuulunud uuselanike meelepdrase sihtkoha
hulka. Kaunis looduskeskkond, atraktiivsus ja mitmekesine maastik meelitavad
uuselanike kodu rajama ka hajaklladesse, seni vdhem asustatud piirkondadesse.
Elamufondis domineerivad pereelamud, suurematesse ja piirkondlikesse
keskustesse — Otepaa linn, Otepaa ja Vana-Otepdaa, Sihva, Puhajarve, Pilkuse,
Raudsepa ja Nupli kilad - on rajatud ka korterelamuid. Arvestades juba
vdljakujunenud asustusstruktuuri, elamufondi paiknemist ja infrastruktuuri,
tihenevad ja laienevad eelkdige olemasolevad elamualad ja kilakeskused.
Elamuehituses on jatkuv suund eelkdige pereelamute rajamisele. Suuremates
keskustes, pakkumaks mitmekesisemaid elukohavdimalusi, vOib rajada ka
korterelamuid. Hajaktlilades on eelistatud ehitamine vanale talukohale (kunagine
eluasemekoht).

Tombekeskused ja keskusala
Geograafilisest asukohast tulenevalt, samuti tuntusest turismi- ja

spordipiirkonnana ning atraktiivse elukeskkonnana, on Otepada linnast kujunenud
tugev domineeriv keskus nii valla kui maakonna tasandil. Otep&a piirkond pakub
meeldivaid voimalusi puhkuseks, vaba aja veetmiseks ja elukohana. Otepdaa linna
moju ulatub Ule valla piiride naabervaldadesse, voimaldades ligipdaasu
puhkevéimalustele, téokohtadele ja teenustele (haridus- ja kultuuriasutused,
arstiabi jne).

Selleks, et Otepaa elanikud ja kilalised saaksid nautida Otepaa linnamiljééd ja
olemasolevat vaartusliku linnakeskkonda, arendatakse keskuse maal valja
linnaehituslikult atraktiivhe keskusala. Keskusalana moeldakse Keskvaljakut ja
seda Umbritsevat lahipiirkonda ning Linnamade orgu. Soovitav on labi viia
arhitektuurikonkurss eesmargil leida parim arhitektuurne ja funktsionaalne lahend
keskusalale, mis toimib tulevikus Otepda linna siidamena ning aitab kujundada
vahekasutatud Keskvaljaku meeldivaks linnaruumiks. Keskusala
vdljakujundamisel arvestatakse kompaktse linnaruumi loomise vajadusega, selle
loomise eesmargil Uhtlustatakse valjakuaarse hoonestuse ehitusjoon sobivate
ehitusmahtude ning uushoonestusega. Linnamae oru sidumine keskusalaga loob
eeldused selle vaartustamiseks ja kasutusele votmiseks puhkealana.

Ari- ja tootmine
Otepdaa piirkond, tulenevalt valla looduslikust omaparast (reljeef ja omapdarased

pinnavormid, vaheldusrikas maastik, rohked veekogud) ja ajaloolis-kultuurilisest
jarjepidevusest, on populaarne eelkdige puhke-, turismi- ja elupiirkonnana.
Ettevdtlus on orienteeritud eelkdige puhke- ja turismimajandusele. Uldplaneering
soodustab turismi- ja puhkemajanduse ning aktiivse sporditegevusega seotud
ettevotluse valjaarendamist ka tulevikus. Kuna tootmise arendamine on vajalik

. Otepaa Vallavalitsus
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todkohtade loomise ja aastaringse majandustegevuse elavdamise eesmargil,
toetab Uldplaneering tdiendava tootmismaa kasutuselevotmist, eelkdige
olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamist. Tootmise arendamisel tuleb
arvestada selle sobivusega keskkonda ning logistilise asukohaga (paiknemine
teede ja trasside suhtes).

Turism, sport ja puhkevdimalused
Otepaa on rahvusvaheliselt tuntud spordi-, turismi- ja puhkepiirkond (Eesti

talispordipealinn), kus on olemas tingimused tipp- ja rahvaspordiga tegelemiseks.
Valla looduslahedus, mitmekesine ja atraktiivne maastik, veekogude ja metsade
rohkus loob suurepédrased véimalused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks.

Otepaa valla ks prioriteet on puhke- ja turismimajanduse edendamine ja puhke-
ja/voi spordialade edasiarendamine, kus kdigile on kasutada puhke- ja/voi
spordialal asuvad kvaliteetsed suusa-, ratta-, matka- v&i golfirajad. Uldiseks
suunaks ja eesmargiks on korraldada kohaliku ja rahvusvahelise tahtsusega
spordivdistlusi, voimaldades kohalikele elanikele ja kilalistele parimat teenindust,
sh majutus- ja toitlustusteenust.

Roheline vorgustik ja linna rohealad

Roheline voOrgustik on oluline inimtekkeliste mdjude pehmendamiseks ja
elutdhtsate keskkonda kujundavate protsesside tagamiseks. Rohelise vorgustiku
elementidega Uhendatakse valla erinevad loodusvaartused uhtseks tervikuks ning
tagatakse nende koostoime. Rohelise vorgustiku sidusust on tugevdatud
tdiendavate rohelise vorgustiku koridoride kavandamisega, mille asukoha
madramisel on lahtutud teadaolevatest loomade liikumisteedest. Rohelise
vorgustiku toimimise tagamiseks tuleb kompaktse asustusega alad kavandada
valjapoole rohelise vérgustiku ala.

Linna rohealade maaratlemine on muuhulgas oluline sotsiaalsest aspektist
pohjendatuma ruumistruktuuri kujundamisel. Linna rohestruktuurid kannavad
lisaks tdiendavaid funktsioone, toimides vabadhu puhkealade vdi
kulisshaljastusena teede adres. Linna roheline {ldilme on osa Otepaa
aedlinnalisest identiteedist.

Keskkonnavaartustest ja Uldistest arengupdhimotetest l&dhtuvalt on Otepaa valla
ruumilise arengu eesmargid:
= olemasoleva asustusstruktuuri ja miljéévaartuslike piirkondade sailitamine,
parendamine ja edasiarendamine
= turismiteenuste, puhkevdimaluste ja olemasolevate spordikeskuste
edasiarendamine ja sealsete puhke- ja sporditingimuste mitmekesistamine
ning uute rekreatsioonivdimaluste loomine arvestades maastiku
taluvusvdimega
= |ooduskeskkonna ning omapdrase maastikumiljoé sailitamine ja
eksponeerimine
= olemasolevate tootmisterritooriumite intensiivsem kasutuselevdotmine,
vajadusel laiendamine
= Otepaa linna rohelise lldilme sailitamine

Otepaa Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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2 Maa- ja veealade iildised kasutamis- ja
ehitustingimused

2.1 Maakasutuse kavandamine Otepaa valla
uldplaneeringus

Uldplaneeringu pdhillesanne on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine,
sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja
veealade Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine, |ahtudes piirkonnale
iseloomulike vaartuste sailitamise ja edasiarendamise vajadustest. Selleks
madratakse Uldplaneeringu kaardil vastavaid leppemérke! kasutades osadele
maa-aladele uus juhtotstarve, nt pereelamu maa, korterelamu maa, tootmismaa.
Maakasutuse juhtotstarve on lldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale voi kvartalile
edaspidise maakasutuse pohisuunad - naiteks vOib pereelamu voi korterelamu
maaks maaratud alale (Uldplaneeringu jargi planeerida ka ala teenindamiseks
vajalikke kaubandus-teenindushooneid. Kaesoleva (ldplaneeringu mdistes voib
detailplaneeringu koostamisel maa-alale anda mingi muu kasutusotstarbe
(korvalsihtotstarbe) kuni 30% ulatuses, mida ei loeta (ldplaneeringu
muutmiseks.

Uldplaneering kavandab maakasutust (ldisel tasemel, mé&irates maa- ja
veealadele (ldised kasutamis- ja ehitustingimused. Reaalne arendus- ja
ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja
juhtudel [abi detailplaneeringute, detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumise korral on ehitusprojekti koostamise aluseks projekteerimistingimused.
Detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega maéaratakse maa- ja veealadele
tapsemad kasutamis- ja ehitustingimused, sh tdpne funktsioonide jaotus ja sellest
tulenev tehnilise infrastruktuuri lahendus.

Uldplaneeringuga maéaratud maakasutuse ja ehitamise p&himdtted ning
tingimused kehtivad koigile osapooltele - elanikele, maaomanikele,
potentsiaalsetele arendajatele ja teistele huvitatud isikutele.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade praegust
sihtotstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab maa-ala kasutada
praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni, kuni ta seda soovib.

Detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste
vdljastamisel arvestatakse lildplaneeringuga kehtestatud ruumilise
arengu iildiseid pohimotteid.

Kdesoleva lildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Otepaa linna
(tiheasutusala) ning Otepaa valla (hajaasustusala) Otepadd, Kastolatsi,
Pihajarve ja Niipli kiilade asustusiiksuste vahelist lahkmejoont.
Seletuskirja koostamisel ning kavandatava maakasutuse asukoha
maaratlemisel Iahtub iildplaneering asutusiiksuste vahelise lahkmejoone
muudatusettepanekust maakasutusplaanile kantud piirides.

,,Planeeringute leppemargid*, Keskkonnaministeeriumi 2002

Otepaé Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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2.2 Elamuehituse lildp6himétied

Elamuehituses hajaasustuses on suunaks pereelamute rajamine,
kompaktse asustusega aladel pere-, rida- ja korterelamute rajamine.

Otepaa valla territooriumil asub kaitseala Otepaa Looduspark ja kaitsealune
Piihajarve park. Otepaa Looduspark moodustati eesmargiga kaitsta Otepaa
korgustikule iseloomulikke kuppelmaastike ja bioloogilist mitmekesisust,
kohalikku elulaadi ja kultuuriparandit. Otepaa Looduspark on Natura 2000 ala
staatuses, kuuludes Ule-euroopalisse loodus- ja linnualade vorgustikku. Plhajarve
pargi kaitse-eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku
puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos
edasise kasutamise ja arendamise suunamisega. Maa- ja veealade tapsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste madramisel jargitakse Otepda Looduspargi ja
PUhajarve pargi kaitse-eesmarke.

2.2.1 Elamuehitus hajaasustuses

Eluasemekoha rajamisel hajaasustuses kehtivad jargmised iildised
pohimotted ja tingimused:
1. hajaasustuses asuvaid metsa- ja pollumajandusmaa katastritiksuseid
dldjuhul ei hoonestata
2. Uksiku eluasemekoha (lldjuhul eluhoone koos kdrvalhoonetega) vdib
rajada hajaasustuses seni hoonestamata maaliksusele, kui rajatavad
hoone(d) sobituvad maastikku, maastiku struktuuri, looduslikku Gmbrust
ja vaatevadlja kahjustamata. Hoonete maastikku sobivus on
eluasemekoha rajamisel peamine tingimus, kusjuures lahtuda tuleb
maastikust kui funktsionaalsest tervikust ja ressursivaartusest.

Elu- ja korvalhoone(te) maastikku sobivust hinnatakse jargmiste

kriteeriumite pdhjal:

a. mOoju kaitsealustele ja/voi ohustatud liikidele ja kooslustele

b. mdju podllu- ja metsamassiivide terviklikkuse sdilitamisele ning

metsavaartustele

mdju traditsioonilisele maakasutusele

kommunikatsioonide (teed, liinikoridorid vm) olemasolu voi lahedus

vastavus valjakujunenud asustusstruktuurile

seosed veel realiseerumata ehitusdigusega (valjastatud

projekteerimistingimused ja ehitusload)

g. maastiku vaadeldavus, avatud vaadete (vaatekohtade ja -koridoride)
sdilimine

h. moju kullastuskohtade (avalikud puhkekohad, suusarajad vm)
sailimisele ja atraktiivsusele

o ao

Juhul, kui eelpool arvestatud kriteeriumitest I[dhtuvalt maaratakse uus
eluasemekoht (eluhoone koos kdrvalhoonetega) naaberkinnistu hoonestusele
lahemale kui 150 meetrit ning eluasemekoha rajamisel on ehitusprojekti
koostamise aluseks projekteerimistingimused, on vajalik naaberkinnistu omaniku
kirjalik ndusolek.

. Otepaa Vallavalitsus
Hendrikson & Ko P
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Vallavalitsusel on 0digus tellida eksperthinnang kolmandalt osapoolelt, kui
kaitseala valitseja ja vallavalitsuse poolt antud hinnangu tulemused (hoonete
maastiku sobivuse anallilis) elu- ja korvalhoonete maastikku sobivuse osas
erinevad.

3.

Otepaa Vallavalitsus

Uksiku eluasemekoha rajamine on ldreeglina Ilubatud kunagisele
talukohale (kunagine eluasemekoht), kusjuures pohjendatud vajaduse
korral (Natura elupaigatlilip, teed, pisielupaigad, tehnovdrgud vms) on
lubatud eluasemekoha nihutamine Oueala piires. Kunagise talukoha
olemasolu téendamine toimub kaardimaterjali alusel. Elu- ja kdrvalhoonete
paigutamisel kunagisele talukohale tuleb hinnata hoonete maastiku
sobivust eelkirjeldatud kriteeriumite pohjal (vt punkt 2)

hoonete paigutamisel maastikku jargitakse maastiku struktuuri,
piirkonnale omaseid traditsioone ja ehituslaadi (kdrvalhoonete arv ja
paigutus Ouealal) ning kasutatakse naturaalseid ehitusmaterjale.
Valditakse suuremaid pinnavormide muutmisi hoonete paigutamisel
nolvadele voi juurdepaasuteede rajamisel

korruselisuse maaramisel hajaasustuses on peamine tingimus maastiku
sobivus. Lubatud on maksimaalselt 3 korrust osalise mahuga, hoone
korgus kuni 10 meetrit moododetuna maapinnast katuse
harjajooneni (valja arvatud korsten)

piirkondades, kus olemasolev teedevdrgustik ja asustus on eelduseks
olemasoleva asustuse tihenemisele, lubatakse eluasemekoha rajamist nn
sumbkiila péhimaottel (piirkondade piirid on kantud maakasutusplaanile),
kus eluasemekohtade vaheline vahekaugus on soovituslikult 30 kuni 50
meetrit. Keskkonnakaitse eesmargil (pohja- ja pinnavee, veekogude ja
pinnase kaitseks vdimaliku reostuse eest) on vallavalitsusel 6igus nduda
Uhist vee- ja kanalisatsioonilahendust.

Eluasemekoha asukoht maaratakse detailplaneeringuga. Planeeritava ala
suuruse maarab kohalik omavalitsus, vdimalusel algatatakse (ihine, mitut
kinnistut voi kogu sumbkiila piirkonda hdlmav detailplaneering.
piirkondades, kus olemasolevad eluasemekohad asuvad enamasti ridajalt
Gsna tihedalt Uksteise korval, moodustades kompaktse, Umbritsevatest
kolvikutest eralduva kilaala, Iubatakse eluasemekoha rajamist nn
ridakiila pohimoéttel (piirkonna piirid on kantud maakasutusplaanile).
Taiendavate eluasemekohtade rajamisel jargitakse konkreetse ridakila
iseloomu. Eluasemekohtade asukohad maarataks detailplaneeringuga
(planeeritava ala suuruse maarab kohalik omavalitsus).

tihedamalt asustatud kiila aladel (piirkondade piirid on kantud
maakasutusplaanile) lubatakse Uksiku eluasemekoha rajamist
olemasolevale vdi moodustatavale hoonestamata katastriliksusele, mille
suurus on vahemalt 1 ha.

Maalksuse  kruntimisel elamuehituse  eesmargil koostatakse
detailplaneering. Parema lahenduse saavutamiseks tuleb arvestada
piirkonnas valjakujunenud (ldmiljéé ja struktuuriga ning vdimalusel
algatatakse Uihine, mitut kinnistut voi kogu tihedamalt asustatud kila ala
hdlmav detailplaneering.

maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele (pollumajandusmaa
juhtotstarve), millel juba asuvad eluhooned, vOib anda kaubandus-,
toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa kdrvalotstarbe
olemasolevate hoonete baasil 50% ulatuses olemasoleva Ouemaa
suurusest (nt kodumajutus)

Hendrikson & Ko
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10.veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ja -koridorides ei tohi piirded
(piirdeaed, hekid) ega teised ehitised sulgeda vaateid ja kahjustada
maastiku vaadeldavust. Lubatud on rajada piirdeid kdrgusega kuni 1,2 m.
Lubatud ei ole lébipaistmatute piirdeaedade rajamine

11.juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnistu piirded
ulatuda kallasraja piirist vee poole

12.tdaiendavad nouded eluasemekoha rajamisel kehtivad vaartusliku
puhkemaastiku, vaartusliku maastiku, ja rohelise vorgustiku alal (vaata
peatlkid vastavalt 2.5.1, 3.7, 3.9)

2.2.2 Elamuehitus kompaktse asustusega aladel

Olemasolevad ja kavandatavad kompaktse asustusega alad planeerimisseaduse §
3 10ike 2 mdoistes (piirid on kantud maakasutusplaanile) Otep&éa vallas on Otepaa
linn ning Piihajiarve (Kannistiku), Sihva, Vana-Otepaa ja Kastolatsi kiila
keskused.

Otepaa valla ruumilise arengu (ldistest poOhimotetest tulenevalt toetab
tldplaneering kompaktse asustusega alade jatkuvat vadljaarendamist sinna
erinevate funktsioonide suunamisega. Kompaktse asustusega alade
valjaarendamist toetab ka juba toimiva sotsiaalse ning tehnilise infrastruktuuri
olemasolu, mille edasiarendamine on majanduslikult otstarbekas ja
keskkonnakaitse seisukohalt pdhjendatud.

Otepaa linnas on oluline tagada kompaktne ja linnaehituslikult vaartuslik
linnaruum. Kui tanavaaarne hoonestus ei ole iihtlasel vidljakujunenud -
tiilhjad krundid vahelduvad hoonestusega - siis tiihjad krundid
hoonestatakse jargides valjakujunenud hoonestusjoont. Uhtne
hoonestusjoon aitab linnaruumi siduda lihtseks visuaalseks tervikuks.

Pereelamu maal ehitamiseks kehtivad jargmised iildised pohimoétted ja

tingimused:

1. krundi lubatud vaikseim suurus Otepda linnas on 1200 m?; Piihajirve
(Kannistiku), Sihva, Kastolatsi ja Vana-Otepdaa kiilas 2000 m2.
Parema lahenduse saavutamiseks algatatakse iihine, mitut kinnistut
hélmav detailplaneering (mitte krundipdhiselt), millega maaratakse
maa-aladele tapsemad kasutamis- ja ehitustingimused, sh vee- ja
kanalisatsioonitrasside paigutus ning juurdepaasuteede, kergliiklusteede ja
tanavavalgustuse paiknemine. Mitut kinnistut hdlmava detailplaneeringu
algatamiseks tehakse koostd6d naaberkinnistu omanikega

2. juba hoonestatud elamumaa kruntideks jagamisel elamuehituse eesmargil

on moodustatavate kruntide lubatud véaikseim suurus 800 m?2

suurim lubatud ehitistealune pind on 35 % krundi pindalast

suurim lubatud hoone koérgus on 10 m meetrit mooddetuna

maapinnast katuse harjajooneni (valja arvatud korsten)

5. hoonestatud keskkonnas uushoonestuse arhitektuurinbuete seadmisel
olemasoleval elamumaal arvestatakse juba valjakujunenud keskkonda:
hoonestusjoont, hoonete mahtu, paigutust ja arvu krundil, katusekuju,
valisviimistlust

AW

. Otepaa Vallavalitsus
Hendrikson & Ko P
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10.
11.

12.

juurdeehituse  kavandamisel I|dhtutakse olemasoleva hoone Vvoi
analoogiliste naaberhoonete kujundusvétteist. Juurdeehitus ei tohi jaada
domineerima

piirdeaedade maksimaalne korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole
labipaistmatute piirdeaedade rajamine

juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnistu piirded
ulatuda kallasraja piirist vee poole

linna haldusterritooriumile rajatavad palkmajad kaetakse puitlaudise voi
kivivoodriga

parkimine lahendatakse oma krundil;

puhkemajandusliku &ritegevuse arendamiseks ja/v0i avaliku teenuse
kattesaadavuse parandamiseks vOib anda pereelamu maale kaubandus-,
toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa vdi ldkasutatava hoone maa
korvalotstarbe (nt kodumajutus, eralasteaed). Parkimine lahendatakse
tldjuhul oma krundil

tdiendavad nouded eluasemekoha rajamisel kehtivad miljéévaartuslikul
hoonestusalal (vaata peatlikk 3.4)

Korter- ja ridaelamu maal ehitamiseks kehtivad jargmised iildised
pohimotted ja tingimused:

1.

Otepaa Vallavalitsus

korter- ja ridaelamu krundi suuruse maaramisel ldhtutakse jargnevast:

o korterelamute planeerimisel lahtutakse krundi suuruse maaramisel
valemist: korterite arv x 300 m?2 (Otepaa Vallavalitsus v&ib
kaalutlusotsuse alusel m? arvu véhendada 200 m2-ni)

o ridaelamute planeerimisel lahtutakse krundi suuruse madaaramisel
valemist: ridaelamu bokside arv x minimaalne pereelamu
krundi suurus 1200 m? x 0,5 (Otepaa Vallavalitsus voib
kaalutlusotsuse alusel m? arvu véhendada 800 m2-ni)

korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse
keskkonda. Suurim lubatud hoone korgus on 12 meetrit mdddetuna
maapinnast katuse harjajooneni (valja arvatud korsten)

maa-aladele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
lahendatakse Uhiselt vee- ja kanalisatsioonitrasside ja juurdepdasuteede
lahendused, kergliiklusteede ja tdanavavalgustuse paiknemine ning avalike
haljasalade ja laste ménguvaéljakute asukohad

parkimine, sh jalgrattaparklate olemasolu, lahendatakse oma krundil,
suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate rajamisel liigendatakse
alad haljastusega (vallid, puud, hekid)

olemasolevate korterelamute rekonstrueerimisel kooskdlastatakse
kavandatavad tegevused (majade Umberehitused, varvikavandid ja
arhitektuursed lahendused, nt fassaadimuudatused, akende ruudujaotus,
avade suurused vm) eelnevalt vallavalitsusega

prugikonteinerid  paigutatakse jaatmemajja, mis on keskkonda
kujunduslikult ja materjali kasutuselt sobiv ning hasti ligipdasetav
olemasolevate korterelamute pdédningukorruse valjaehitamine
elamispinnaks (korter) vOib toimuda korteritthistu ja vallavalitsuse
ndusolekul

tdiendavad nouded eluasemekoha rajamisel kehtivad miljéévaartuslikul
hoonestusalal (vaata peatikk 3.4)

Hendrikson & Ko
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2.3 Keskuse maa

Keskuse maa kaesoleva Uldplaneeringu mdistes on piirkond, kus funktsioonide
eristamine ei ole otstarbekas voi Uldplaneeringu seisukohast vajalik, pigem
suurendavad erinevate maakasutuste kllgnemine ja kattumine keskuseala
vaartust. Oluline on funktsionaalse avatud ruumi olemasolu ning traditsioonilise
keskvaljaku valjakujundamine, mille olemasolu ja avalikus kasutuses hoidmine
tostab oluliselt elukeskkonna kvaliteeti. Parima arhitektuurse ja funktsionaalse
lahenduse kujundamise eesmargil vOib Otepaa vallavalitsus nduda keskuse maal
avalikkusele suunatud uute hoonete ehitamisel vdi olemasolevatele taiendavate
mahtude projekteerimisel arhitektuurikonkurssi |abiviimist detailplaneeringu
koostamise raames (arendaja poolt). Arhitektuurikonkursi zirii liikkmed ja liikkmete
arvu maaravad arendamisest huvitatud isik ja Otepda Vallavalitsus konsensuse
alusel. Zuriisse peavad kuuluma ka arhitektid.

Keskuse maa-alana maaratletud alal vdivad asuda elamud, kaubandus- ja
teenindus ning avalikku teenust pakkuvad asutused. Nimetatud alade
keskusefunktsiooni tuleb rdhutada ala eriilmeliseks kujundamise kaudu ning
avalike teenuste suunamisega keskusesse. Keskuse maana maaratletakse
territoorium Otepda linna keskosas.

Selleks, et Otepaa elanikud ja kilalised saaksid nautida Otepda linnamiljédd ja
olemasolevat vaartusliku linnakeskkonda, arendatakse keskuse maal valja
linnaehituslikult atraktiivne keskusala. Keskusalana moeldakse eelkdige
Keskvaljakut ja seda Umbritsevat Iahipiirkonda ning Linnamde orgu. Seni
vahekasutatud Keskvaljak kujundatakse meeldivaks linnaruumiks. Keskusala
kujundamisel arvestatakse kompaktse linnaruumi loomise vajadusega, selle
loomise eesmargil Uhtlustatakse valjakudarse hoonestuse ehitusjoon sobivate
ehitusmahtude ning uushoonestusega. Valjakudarse uushoonetsuse arhitektuur
jargib kaasaegseid lahendusi, sobitades need olemasoleva milj6é6 ja keskvéljaku
terviklahendusega.

Linnamade oru sidumine keskusalaga loob eeldused selle vaartustamiseks ja
kasutusele votmiseks puhkealana.

Piirkondliku keskusena toimib Sihva kiila. Uldplaneering toetab Sihva keskuse
vdljaarendamist kvaliteetse elukeskkonna loomise, tehnilise- ja sotsiaalse
infrastruktuuri edasiarendamise, puhketingimuste mitmekesistamise ja avaliku
teenuse piirkonda suunamisega.

Otepaa linna keskuse maa territoorium on osaliselt maaratletud kui
miljédvaartuslik hoonestusala (Raekoda ja selle lahiimbrus). Miljéévaartusliku
hoonestusala vaartuste kirjeldus ning vaartustest tulenevalt Uldplaneeringuga
maadratud kaitse-, kasutus- ja ehitustingimused kajastuvad peatukis 3.4.

Keskuse maal ehitamiseks kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:

1. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
valditakse monofunktsionaalsuse teket, tagades erinevate teenuste
kattesaadavus - eelistatakse segafunktsiooniga hoonete kasutusele
votmist vms

2. tagatakse avalikult kasutatavate haljasalade ja parkide olemasolu

. Otepaa Vallavalitsus
Hendrikson & Ko P
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3. hoonestuse planeerimisel jargitakse naaberalade hoonestuse
arhitektuurseid lahendusi, mahte ja korruselisust

4. korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse
keskkonda. Lubatud on 3 korrust hoone kdrgusega 12 meetrit
moodetuna maapinnast katuse harjajooneni (vdlja arvatud
korsten)

5. maa-aladele tdpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
arvestatakse erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega, rakendades
universaalse disaini pohimotteid

6. parkimine elamumaal lahendatakse omal krundil, segafunktsiooniga alal
kasutatakse ristparkimise vodimalust (parkla kasutamine paevasel ajal
aripindade kasutajate ja kullastajate poolt, dhtusel ja oisel ajal elanike
poolt). Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) mustkattega
parklate rajamisel liigendatakse alad haljastusega (vallid, puud, hekid)

7. arvestatakse jalgrattaparkla rajamise vajadust

8. prigikonteinerid paigutatakse jaatmemajja, mis on kujunduslikult sobiv
ning hasti ligipaasetav

9. keskuse maa funktsiooniga miljédvaartuslikul hoonestusalal (Raekoda ja
selle Iahiimbrus) jargitakse peatlkis 3.4. satestatud tingimusi.

10. tootmisalast tegevust valditakse

11. detailplaneeringuga v0ib pohjendatud vajaduse korral ja omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel uldplaneeringut muuta, viies detailplaneeringu
koostamise raames labi arhitektuurikonkursi, kontaktvéondi analldsi ja
sotsiaalsete mdjude hindamise

2.4 Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa kiesoleva ildplaneeringu mdistes on tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste maa, teadus-, haridus- ja Ilasteasutuste maa,
spordihoonete-, kultuuri ja kogunemisasutuste maa, sakraal- ja tavandihoonete
maa. Uldkasutatava hoone maal on Ilubatud parkimise korraldamine ka
suurdrituste toimumise perioodil.

Koik olemasolevad (ldkasutatavad hooned, milleks on haridus- ja lasteasutused,
valitsusasutused, hooldeasutused jne, séilivad. Uldplaneeringuga suunatakse
avalikku teenust valla erinevatesse piirkondadesse, et tagada kvaliteetse teenuse
kattesaadavus kodu Iléhedal. Avalike teenuste osutamiseks ja selle
kattesaadavuse parandamiseks, samuti kogukonna kogunemiskohtade tekkeks,
vOib anda pereelamu maadele lldkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe.

Uldkasutatava hoone maal ehitamiseks kehtivad jiargmised iildised
pohimotted ja tingimused:
1. maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
arvestatakse erivajaduse ja puuetega inimeste vajadustega
2. nahakse ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed - rajatakse
tanavavalgustus ning lahendatakse juurdepaas kergliiklusega
3. korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse
keskkonda. Lubatud on maksimaalselt 3 korrust hoone korgusega
12 meetrit mdddetuna maapinnast katuse harjajooneni (valja arvatud
korsten)

Otepaa Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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4. olemasolevate Uldkasutatavate hoonete rekonstrueerimisel
kooskodlastatakse kavandatavad tegevused (majade Umberehitused,
varvikavandid ja arhitektuursed Ilahendused, nt fassaadimuudatused,
akende ruudujaotus, avade suurused vm) eelnevalt vallavalitsusega

5. parkimine lahendatakse omal krundil vastavalt parkimisnormidele ja ala

kasutusotstarbele. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta)

mustkattega parklate rajamisel liigendatakse alad haljastusega (vallid,
puud, hekid)

arvestatakse jalgrattaparkla rajamise vajadust

prugikonteinerid paigutatakse jaatmemajja, mis on kujunduslikult sobiv

ning hasti ligipaasetav

NOo

2.5 Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa

Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa kdaesoleva Uldplaneeringu mdistes on
puhkuseks ja virgestuseks moeldud looduslikud ja poollooduslikud haljas- ja
metsaalad vOi inimese poolt rajatud haljasalad, kuhu voib ehitada puhke-, spordi,
majutus- ja kogunemisehitisi. Hoonete ja rajatiste rajamine ja asukohavalik
otsustatakse igal Uksikjuhul pdhjendatud vajaduse ja Otepaa Vallavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel.

Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa peamine eesmark on vodimaldada
tegevust valisdbhus, nagu sportimine, kasutamine valjasGidukohtadena voi
vabadhulrituste korraldamine jms.

Samas tdidavad haljasalad ka 0&koloogilise puhvertsooni (lesannet, valtides
tootmisest tulenevate vodimalike negatiivsete modjude (mira, Ohusaaste vms
hadiring) kandumist naaberaladele.

Rohelise infrastruktuuri pohieesmargiks on (helt poolt sailitada bioloogilist
mitmekesisust ning teiselt tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses
liilkumise ja puhkamise vastu. Inimese tadisvaartuslikuks eluks on vajalik parkide,
haljasalade, looduslike ja poollooduslike metsaalade olemasolu. Samuti tostab
haljastus koha esteetilist vaartust ning muudab inimese elukeskkonna
tervislikumaks ja meeldivaks.

Uldplaneeringu jargsed puhkealad, haljasalad, parkmetsad, spordikeskused ning
erinevad liikumisrajad asuvad valla erinevates piirkondades, moodustades
puhkealade vorgustiku. Nende toimimine ja edasiarendamine on oluline meeldiva
elukeskkonna kujundamisel ning liikumiseks, virgestuseks ja spordiga
tegelemiseks. Puhajarve Umbrus on juba valjakujunenud puhkepiirkond, mis on
tuntud ka laiemale avalikkusele. Jarve pdhja- ja kirdekallas omab suureparaseid
eeldusi esindusliku rannapromenaadi valjaarendamiseks - erineva kattega
(vajadusel) kaiguteed, valgustus, laste manguvaljakud, riietuskabiinid, tribGlnid,
haljastus, istepingid, paadisillad, jalgrattaparklad jm alale paigutavad
vaikevormid vOi atrakstioonid lisavad puhkepiirkonnale vaartust ning seovad
puhkeala Uiheks tervikuks.
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Puhkealade planeerimisel ning tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste
madramisel jargitakse pdhimotet, et need on kéattesaadavad jalakadigutee
kaugusel koikides linna piirkondades.

Ulevaadet Otepaé valla territooriumil asuvatest olemasolevatest spordivéljakutest
ja erineva iseloomuga liikumisradadest on esitatud lisade peatiki Lisas 5.

Puhkefunktsiooni vallas tdidavad koik olemasolevad puhke- ja lokkekohad,
perspektiivhe supluskoht ning erinevad liikumisrajad, sh Tartu Maratoni
suusarada ja Rattamaratoni rada.

Erinevate liikumisradade kavandamisel ja rajamisel on oluline tagada sidusus ja
valda kattev terviklik liikumisradade vorgustik. Erinevate liikumisradade
kavandamine ja kasutamine rikastab puhketingimusi ja vdimaldab erinevatel
sihtgruppidel liigelda alalt alale. Olemasolevad ja perspektiivsed liikumisrajad on
kantud vastava leppemadrgiga maakasutusplaanile. K&esolev Uldplaneering ei
lahenda liikumisradade, sh Tartu Maratoni suusaraja ja Rattamaratoni raja, tapset
paiknemist ja asukohta. Uldplaneeringuga néidatakse iiksnes nende kulgemine ja
suund Uldplaneeringu dldistusastet arvestades. Liikumisradade ning suusa- ja
rattaradade asukohta vOib tdpsustada jatkuprojektiga ning seda ei loeta
uldplaneeringu muudatuseks.

Tervisespordi edendamise ning erinevate alade ja objektide (dhendamise
eesmargil kavandatakse perspektiivis matkarada Arula kila Ghendamiseks Lutsu
turismitalu, Kuutsemade ja Kaariku spordikeskustega ning teiste liikumisradade,
turismiobjektide, vaatamisvaarsuste, puhkealade ja kergliiklusteede vorgustikuga.
Arula kula matkaraja asukoht maakasutusplaanil ei kajastu, kuna selle kulgemise
asukoht tapsustub hilisemas etapis.

Sidususe tagamiseks kavandatakse perspektiivne liikumisrada Otepda-Kaariku
jalg- ja rattatee ja Tartu Maratoni suusaraja ihendamiseks Plihajarve Idunakaldal
ning kergliiklustee Otepda-Nipli-Sihva sporditee ja Otepaa-Kdariku jalgtee
Uhendamiseks. Perspektiivsete liikumisradade ja kergliiklusteede tépne kulgemine
lahendatakse hilisemas etapis koostd66s maaomanikega (koost66s maaomanikega
maératakse raja téapne kulgemine kinnistul voi teepoolel).

Maakasutusplaanile on kantud kauni vaatega teeldigud, mida ei tohi
ogvendada ega vaadet oluliselt muuta, sest modda teid liigeldes avanevad kaunid
vaated Otepaa piirkonnale omasele maastikule vdi maastikuelementidele, vaated
veekogudele.

Puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa arendamisel kehtivad jargmised
iildised pohimoétted ja tingimused:

1. nadhakse ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed -
tanavavalgustus voi kohtvalgustid, juurdepaas kergliiklusega, suurematele
puhkealadele ka mootorsodidukiga

2. puhkekohad varustatakse istepinkide ja prigikastidega, arvestades ka
jalgratta parkimise vajadusega

3. puhkealadele ja supluskohale tagatakse avalik kasutus ja juurdepaas. Kui
puhkealale puudub juurdep&as avalikult kasutatavalt teelt, maaratakse
juurdepdasu asukoht koostdds planeeritava maa-ala naaberkinnistu
omanikuga vOi madratakse eratee avalikuks kasutamiseks tee omaniku
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nousolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel
sOlmitud lepingu alusel

4. tadiendatakse kasutuses olevat viidaslsteemi. Teed ja rajad varustatakse
orienteerumist holbustavate viitade ja siltidega

5. puhkealade vdljaarendamiseks Uldjuhul detailplaneeringu koostamise
kohustus puudub. Alade terviklikuks valjaarendamiseks koostatakse
projektdokumentatsioon, millega lahendatakse haljastus, heakord,
vdikevormid (pingid, kiiged, viidad vms), liikumisteed ja -rajad, parkimine,
valikaimla jm vajalik

6. juhul, kui puhkemaal, haljasala ja parkmetsa maal soovitakse rajada
majutus-, teenindus- ja toitlustushooneid, koostatakse detailplaneering,
millega lahendatakse puhkeala struktuur ja liigendus. Detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala ulatuse maarab Otepaa Vallavalitsus
tulenevalt hoonete ja rajatiste iseloomust, paiknemisest ja konkreetsetest
vajadustest

7. Arula lilivamaardlaga kattuval alal ei ole puhkemaa, haljasala ja
parkmetsamaa ala takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel
Oigusaktides satestatud korras ja tingimustel

8. Apteekrimde spordikompleksi rajatised renoveeritakse laste- ja noorte
spordi harrastamise ja rekreatsiooni eesmargil

2.5.1 Vaartuslikud puhkemaastikud

Piihajdrve- Niipli puhkeala

PUhajarve Umbrus on valjakujunenud puhkepiirkond, mis on tuntud ning
hinnatud nii kohaliku elaniku kui sise- ja valisturisti poolt. Vaartusliku puhkeala
moodustab PlUhajarve jarv ja jarve kaldajoon, jarve Umbritsev maastik,
Neitsijarve Umbrus, NUpli jérv ja jarve imbritsev maastik ning Apteekrimde mets.
Puhkealale lisavaartuse loovad Puhajarve SPA hotell ja pargiala, rand ja ajastule
omase arhitektuuriga rannahoone, autentselt sdilinud taluhooned: Poslovitsa,
Saare ning Ldhmuse talukohal (Gustav Wulff-Oisi muuseum).

PGhajarv on Uks kaunimaid jarvi, mille puhkevaartus seisneb puhkemajanduslikus
kasutamises. Suurepdrane supelrand, unikaalne kaldajoon, mitmeilmeline
maastik ning alal paiknevad liikumisrajad loovad head ja mitmekesised
voimalused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks. Plihajarvele avanevad kaunid
vaated Hobusemadelt, Kolgamaelt, Vaikese Munamae vaateplatvormilt, Tehvandi
K90 hippemaekompleksi vaateplatvormilt ja puhkekohtadest Plhajarve
Opperajal.

Neitsijarv on kinnikasvav jarv, mille peamine va&artus puhkeala seisukohalt
seisneb linnustiku liigirikkuses, pakkudes vdimalusi loodusturismi harrastamiseks.

NUpli jarve vaartus seisneb maastikuelemendina maastikuilme rikastamises. Jarve
Umbruse korged kuplid vdimaldavad nautida kauneid vaateid jarvele ja
Umbritsevale maastikule.

Puhkealal asuvad erinevad liikumisrajad (matka-, tervise-, suusa- ja rattarajad).
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Puhkeala iildilme ja pohiliste struktuurielementide sailitamiseks kehtivad
puhkealal jargmised kaitse-, kasutus- ja ehitustingimused:

1. tagatakse vaatekohtadest (nii Uldplaneeringuga maaratud kui teiste
planeeringu etappidega tapsustatud) avanevad vaated Pihajarvele

2. avatakse Kiigemaelt vaade Plhajarvele

3. uusehitiste rajamist kalda piiranguvdodndisse, vaatekohtadesse ja
vaatekoridoridesse valditakse

4. tagatakse avalikud juurdepaasuvdimalused jarvedele

5. tagatakse erinevate liikumisradade ja kergliiklustee sailimine ja
vorgustiku toimimine

6. maa- ja veealadele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste madramisel
arvestatakse avanevate vaadete sdilitamise  vajadusega (nii
Uldplaneeringuga maaratud kui hilisemas etapis tapsustatud vaatekohtade
ja -koridoridega). Vaate ulatus tapsustatakse vallavalitsuses igal
Uksikjuhul eraldi

7. veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ja -koridorides ei tohi piirded
(piirdeaed, hekid) ja muud ehitised sulgeda vaateid ja kahjustada
maastiku vaadeldavust. Ldbipaistmatute piirdeaedade rajamine ei ole
lubatud

8. juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi kinnistu piirded
ulatuda kallasraja piirist vee poole

Kaarna - Pilkuse puhkeala
Vaartusliku puhkeala moodustavad Pilkuse ja Kaarna jarved ning Trepimae
[ahiimbrus.

Pilkuse ja Kaarna jarvede vaartus seisneb eelkdige puhkemajanduslikus
kasutuses.

Puhkealale lisavaartuse loovad alal asuvad ja tegutsevad spordi- ja
puhkemajanduslikud ettevotted, Tehvandi spordikeskuse lahedus, Pilkuse jarve
aarde rajatud puhkekoht, vana kihelkonnakooli hoone, Pilkuse mdisakoht.

Puhkeala iildilme ja pohiliste struktuurielementide sdilitamiseks kehtivad
puhkealal jargmised kaitse-, kasutus- ja ehitustingimused:
1. uusehitiste rajamist kalda piiranguvédndisse, vaatekohtadesse ja
vaatekoridoridesse valditakse
2. puhketingimuste mitmekesistamise eesmargil taastatakse liikumisrajad,
sh suusarajad Tehvandilt Kaarna jarve aarde
3. tagatakse avalikud juurdepdasuvdimalused puhkealal asuvatele jarvedele
4. maa- ja veealadele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
arvestatakse  avanevate vaadete sailitamise  vajadusega (nii
Uldplaneeringuga maaratud kui hilisemas etapis tapsustatud vaatekohtade
ja -koridoridega). Vaate ulatus tapsustatakse vallavalitsuses igal
Uksikjuhul eraldi
5. veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ja -koridorides ei tohi piirded
(piirdeaed, hekid) ja muud ehitised sulgeda vaateid ja kahjustada
maastiku vaadeldavust. Labipaistmatute piirdeaedade rajamine ei ole
lubatud
6. puhkealal asuvad ajaloolis- ja kultuurivdartusega hooned korrastatakse
ja taastatakse
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2.5.2 Vaatekoridorid ja avanevad vaatepildid

Otepaa maastik on liigestatud ja mitmekesine, kaunid vaated Umbritsevale
maastikule avanevad ka kdérgematelt pinnavormidelt, mitte ainult teedel liigeldes.
Avanevaid vaateid ei pruugi selle nagija isegi teadvustada - see on né meeldiva
keskkonna loomulik osa. Otepaa piirkonnale omane maastikuline mosaiiksus ning
kaunid maastikuelemendid pakuvad kilastajatele ja kohalikele elanikele ilmekaid
vaatepilte. Seetdttu on maastikupildi rikastamise seisukohast Umbritsevale
maastikule avanevate vaadete sailitamine vaga oluline ja vajalik.

Kaesolevas uldplaneeringus on kaardil tdhistatud vaatekoridorid, vaatekohad ja
kauni vaatega teeldigud, mis on lksnes vaike osa Otepda Umbruse vaadetest.
Maa- ja veealadele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel
(detailplaneeringuga vOi ehitustingimuste  valjastamisel) tapsustatakse
tdiendavate vaatekohtade ja vaatekoridoride asukohad tulenevalt maastiku
vaadeldavuse sdilimise vajadusest. Uusehitiste asukohtade maaramisel
sdilitatakse avatud vaated maastikule ja olulistele maamarkidele.

2.6 Supelranna maa ja supluskoht

Supelranna maa kaesoleva (ldplaneeringu mdistes on avalik supelrand
nouetekohase rannateenindusega.

Supluskoht kdesoleva lldplaneeringu moistes on maa-ala veekogu aares, mille
pohillesanne on inimestele puhkuse ja ujumise véimaldamine.

Puhkuse voimaldamiseks jargitakse supelranna maal ja supluskohas
jargmiseid iildiseid pohimotteid:

1. arvestatakse ndudeid suplusveele ja supelrannale?

2. puhtuse ja korra tagamiseks tagatakse supluskohas ja supelrannas
elementaarsed tervisekaitsenduded (prigikastid, valikdimla) ning
riietuskabiinide olemasolu

3. supluskohale tagatakse avalik juurdepaas ja kasutus. Vajadusel
madratakse eratee avalikuks kasutamiseks tee omaniku nousolekul ja
tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel sélmitud lepingu
alusel

4. vastavalt /ooduskaitseseadusele ei laiene supelranna teenindamiseks
vajalikele rajatistele ehituskeeluvéénd

2.7 Spordikeskuste maa

Spordikeskuse maa kdesoleva Uldplaneeringu moistes on eelkdige tervise- ja
spordikeskuste, spordihoonete ja -rajatiste ning majutus- ja teenindushoonete
ehitamiseks kavandatud maa, hoonete ja rajatiste teenindamiseks vajalike

2 Vastavalt Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 2008 méiédrusega nr 74 ,,Nouded suplusveele ja

supelrannale*
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juurdepdasuteede ja parklate ehitamiseks ning puhke- ja haljasalade rajamiseks
kavandatud maa. Maaomanik saab oma maad edasi kasutada senisel otstarbel
seni, kuni ta seda soovib. Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel ja maa-ala
valjaarendamisel arvestatakse iga konkreetse spordikeskuse piirkonna kohta
maaratud arengusuundade ning Uldiste pohimotetega.

Spordikeskuste maad tagavad vallas head sportimis- ja vaba aja veetmise
vOimalused tipp- ja rahvaspordiga tegelemiseks ning kohalike ja rahvusvaheliste
voistluste korraldamiseks.

Maha kiila piirkond
Eeldatavad arengusuunad maa-ala valjaarendamisel puhkevdimaluste
mitmekesistamise eesmargil on:
1. golfivaljaku arendamine, spordirajatiste ja -atraktsioonide valjaehitamine
2. majutus- ja teenindushoonete rajamine

Maa-ala vaidljaarendamisel kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:

1. detailplaneeringu koostamisele eelnevalt koostatakse uldplaneeringut
tapsustav teemaplaneering, mille raames maaratakse golfiradade jt
spordirajatiste ja —atraktsioonide rajamiseks sobilik maa-ala paiknemine
arvestades ala vaatelist vaartust

2. uushoonestus peab sobituma maastikumiljééga ning arvestama maastiku
vaadeldavusega, uusehitised ei tohi kahjustada maastiku esteetilist
vaartust

3. lubatud on (ksikute eluasemekohtade rajamine hajaasutuse pohimottel ja
tingimustel (vaata peatikk 2.2.1). Eluhoonete rajamine ei tohi takistada
piirkonna arengusuundade valjaarendamist

Tehvandi - Vdike-Munamaée piirkond
Eeldatavad arengusuunad maa-ala valjaarendamisel puhkevdimaluste
mitmekesistamise eesmargil on:
1. hippemagede (K50, K70 ja K120) rajamine
2. suusatunneli rajamine
3. varem kasutuses olnud ndlvade kasutuselevotmine ja kasutuses olevate
ndlvade parendamine Vaike-Munamael
4. uute ndlvade kasutuselevotmine ja kasutuses olevate nodlvade
parendamine Ansomadel
5. erinevate liikumisradade vorgustiku parendamine
6. ekstreempargi rajamine Neljakasemaele
7. majutus- ja puhkeotstarbeliste ehitiste rajamine

Maa-ala vidljaarendamisel kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:

1. detailplaneeringu koostamisega paralleelselt koostatakse maastikuanallts
(suusaradade jt spordirajatiste ja -hoonete valjaehitamine ei tohi
kahjustada maastiku esteetilist ja rekreatiivset vaartust)

2. Tehvandi suusaspordibaasi renoveerimisel kasutatakse ajastule omaseid
arhitektuurilahendusi ja materjale

3. Otepdd - Sangaste maantee ja Tartu Maratoni suusaraja ristumiskoht
lahendatakse tunneliga
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4. vajadusel maaratakse avalikult kasutatavad teed teeseaduses satestatud
korras ja avalikud parklad

5. majutus- ja puhkeotstarbeliste ehitiste asukoha valikul arvestatakse
liikumisradade asukohaga nende toimimise eesmargil

Kaariku piirkond
Eeldatavad arengusuunad maa-ala véljaarendamisel puhkevoimaluste
mitmekesistamise eesmargil on:

1. olemasolevate ehitiste renoveerimine ja laiendamine

2. majutus- ja puhkeotstarbeliste ehitiste rajamine

3. matkakeskuse rajamine

Maa-ala vidljaarendamisel kehtivad jargmised iildised pohimotteid ja
tingimusi:
1. vajadusel maaratakse avalikult kasutatavad teed teeseaduses satestatud
korras ja avalikud parklad
2. detailplaneeringu koostamisega paralleelselt koostatakse maastikuanalils
(suusaradade jt spordirajatiste ja -hoonete valjaehitamine ei tohi
kahjustada maastiku esteetilist ja rekreatiivset vaartust)
3. majutus- ja puhkeotstarbeliste ehitiste asukoha wvalikul arvestatakse
liikumisradade asukohaga nende toimimise eesmargil
4, Kaariku puhkebaasi hoonete renoveerimisel jargitakse soOjajargse
modernismi stiilile omaseid lahendusi

Kuutsemade piirkond
Eeldatavad arengusuunad maa-ala valjaarendamisel puhkevdimaluste

mitmekesistamise eesmargil on:
1. puhkeotstarbeliste ehitiste rajamine
2. suusakeskuse arendamine
3. piirkonna Ghendamine liikumisradade vorgustikku

Maa-ala vidljaarendamisel kehtivad jargmised lildised pohimoétted ja
tingimused:
1. arendustegevuse aluseks on detailplaneering
2. detailplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse |dbi maastikuanallls
(suusaradade jt spordirajatiste ja -hoonete vaéljaehitamine ei tohi
kahjustada maastiku esteetilist ja rekreatiivset vaartust)
3. suusandlva rajamine ei tohi kahjustata alal inventeeritud kaitsealuseid
liike. Vajadusel viiakse labi taiendav uuring

Apteekrimde piirkond
Eeldatavad arengusuunad maa-ala valjaarendamisel puhkevdimaluste

mitmekesistamise eesmargil on:
1. olemasolevate ehitiste renoveerimine ja laiendamine
2. liikumisradade rajamine ja arendamine

Maa-ala vidljaarendamisel kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:
1. uute ehitiste rajamise aluseks on detailplaneering
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2. vajadusel maaratakse avalikult kasutatavad teed teeseaduses satestatud
korras ja avalikud parklad

2.8 Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone
maa. Kontori- ja bliroohoone maa

Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa, kontori- ja
biiroohoone maa kdaesoleva Uldplaneeringu mdoistes on teenindushoonete
rajamiseks moeldud maa.

Majutus, toitlustus ja teenindusettevotete osakaal vallas on suhteliselt suur ning
piirkonna arengupotentsiaali arvestades on valdav osa ettevotetest orienteerunud
sise- ja valisturisti teenindamisele vdi erinevate turismi tugiteenuste osutamisele.
Otepaa valla ruumilise arengu Uldistest eesmarkidest ja piirkonna atraktiivsusest
ldhtuvalt toetab lildplaneering ettevotluse ja teenindussfaari jatkuvat
arengut ning turismi tugiteenuste kattesaadavuse tagamist valla
erinevates piirkondades. Vaikeettevotluse soodustamise eesmargil annab
Uldplaneering vdimaluse osutada elamumaadel kodumajutuse teenust (kuni
10 voodikohta).

Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa, kontori- ja
biiroohoone maal ehitamiseks kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:

1. parkimine lahendatakse oma krundil, segafunktsiooniga alal kasutatakse
ristparkimise voOimalust (parkla kasutamine pé&evasel ajal aripindade
kasutajate ja kUllastajate poolt, Ohtusel ja Oisel ajal elanike poolt). Uute
suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) mustkattega parklate rajamisel
liigendatakse alasid haljastusega (vallid, puud, hekid).

2. korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse
keskkonda. Lubatud on maksimaalselt 3 korrust hoone kdérgusega
12 meetrit moddetuna maapinnast katuse harjajooneni (valja arvatud
korsten)

3. keskuse maal asuvatele olemasolevatele elamumaadele vo&ib anda
kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa, kontori- ja
bliroohoone maa kdrvalotstarbe. Korvalotstarbe valjaarendamine vdib
toimuda eeldusel, et arilise tegevusega kaasnevad mojud ei hairi
elukeskkonda (liikluskoormuse oluline suurenemine, mira vm). Kui
korvalotstarbe rakendamisel kaasneb uue hoone rajamine, madaratakse
hoone tapne asukoht ja muud tingimused detailplaneeringuga

4. prigikonteinerid paigutada jaatmemajja, mis on kujunduslikult sobiv ning
hasti ligipaasetav

2.9 Tootmismaa

Tootmismaa kaesoleva Uldplaneeringu moistes on tootva ja Umbertdotleva
tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa,
ladude ja transpordiettevotete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate
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keskkonnamojude tottu) maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
voimaliku mdjuga Gmbritsevale keskkonnale.

Kuna téanapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale
lisatud laohoone maa, kaubandus- ja teenindushoone maa kdrvalotstarve, mis
vOimaldab ala arendada kas tootmis- vOi lao- vOi kaubandus- voi teenindushoone
maana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Tootmismaade m&aramine
on oluline taiendavate t6okohtade loomiseks.

Tootmismaade planeerimisel ldahtutakse logistilisest asukohast ja
infrastruktuuri olemasolust. Tootmistegevus suunatakse elamu- ja
puhkepiirkonnast eemal vOi nende ddrealadele  juba tegutsevate
tootmisettevotete piirkonda, kus olemasolev tehniline infrastruktuur (teedevork,
trassid vm) on eelduseks tootmistegevuse jatkamisele ja vajadusel territooriumi
laiendamisele. Eesmark on minimeerida transpordiga kaasneda vdivate
negatiivsete mdéjude (Ohusaaste, mira) kandumine elamu- ja puhkealadele.
Olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamine on ka majanduslikult
otstarbekam ja pdhjendatum.

Esmatadhtis on olemasolevate tootmismaade intensiivsem
kasutuselevotmine ja aladel elukeskkonnaga arvestava ettevotiuse
arendamine.

Tootmismaal ehitamiseks kehtivad jargmised iildised pohimotted ja
tingimused:

1. suurim lubatud ehitistealune (sh parklad, teed) pindala on 70% krundi
pindalast, ligikaudu 20% tuleb kavandada kaitsehaljastuseks

2. parkimine lahendatakse vastavalt kehtivatele parkimisnormidele
detailplaneeringuga omal krundil. Uute suuremate (rohkem kui 20
parkimiskohta) parklate rajamisel liigendada alad haljastusega (vallid,
puud, hekid)

3. elamualade, puhkealade ja lildkasutatavate hoonete naabruses asuvatel
tootmismaadel ei tohi tootmistegevusega kaasnev negatiivne mdéju (mira,
hais) krundi piiridest valjuda

4. vdimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja
ennetamiseks kavandatakse tootmismaal rohelised puhvertsoonid
haljasala ja parkmetsa ndol eraldamaks tootmismaid elamu- ja
Uldkasutatavate hoonete maadest ning puhkealadest

5. otsustusprotsessis tuleb kasutada ettevaatuse pohimotet, st ei lubata
tegevusi, kuni on selgunud, et tegevusega ei kaasne kahjuliku
keskkonnamoju

6. kaalutakse ja voimalusel luuakse uusi vdimalusi arendada erineva
iseloomuga ettevotliust (nt kalakasvatus vm), et luua tdiendavaid tookohti
ning voOimaldada ideede elluviimist kohapeal. Tegevusetegevuse
kavandamisel tuleb arvestada voimaliku keskkonnamdjuga ning rakendada
keskkonnamdju leevendavaid meetmeid
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2.10Segafunktsiooniga maa

Segafunktsiooniga maa kdesoleva (ldplaneeringu mdistes on kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa, kontori- ja blGroohoone maa, liiklust
korraldava ja teenindava ehitise maa (parkla). Segafunktsiooniga maal
madratakse erinevate funktsioonide jaotus ja paigutus detailplaneeringuga.

Segafunktsiooniga maa planeerimisel kehtivad jargmised lildised
pohimotted ja tingimused:
1. maade planeerimisel pddratakse tahelepanu funktsionaalsusele
2. detailplaneering koostatakse alale tervikuna
3. kaalutakse ristparkimise voOimalust (parkla kasutamine pdaevasel ajal
aripindade kasutajate ja klilastajate poolt, Ohtusel ja oisel ajal elanike
poolt). Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) mustkattega
parklate rajamisel liigendatakse alad haljastusega (vallid, puud, hekid).

2.11 Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa kdesoleva Uldplaneeringu
moistes on liiklust teenindavate hoonete ja rajatiste ala: jaamahoonete,
terminaalide, dispetSerpunktide jne teenindusmaa, parklate ja parkimishoonete
maa. Kaesolevas Uldplaneeringus on liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa
maaramisel arvestatud parklate rajamise vajadusega.

Parkimiskohtade tagamiseks suurirituste korraldamise perioodil, madratakse
uldplaneeringuga parklate asukohad Otepaa linna erinevates piirkondades.

Parkimiskohtade tagamiseks talviste ja suviste suurlrituste korraldamise
perioodil, planeeritakse hooajalised parklad Niipli, Pilkuse ja Piihajarve
kiilas.

Parklate rajamisel ja kasutamisel kehtivad jargmised lildised
pohimotted:

1. suuremate mustkattega parkimisalade (rohkem kui 20 parkimiskohta)
puhul liigendatakse parkla haljasribade ja varju andvate puudega
nahtavuse tagamiseks ei tohi pddsaste kdrgus liletada 0,5 meetrit

2.
3. vahem koormatud parklad kaetakse vett labi laskva sillutisega

2.12Kalmistumaa

Kalmistumaa kadesoleva uldplaneeringu moistes on matmispaik.

Kalmistumaad Uldplaneeringu jargselt asuvad Otepdd linna pdhja- ja kirdeosas,
IImjarve ja Kastolatsi kulas.
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Kalmistumaa planeerimisel voi laiendamisel kehtivad jargmised lildised
pohimotted:

1. kalmistutele maaratakse 50 meetrine vé6nd kalmistu valispiirist. Sinna on
keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vOib pohjustada
kalmistul mira, valja arvatud kalmistut teenindav rajatis.

Voéondi piirid on kantud maakasutusplaanile

2. Otepaa linna pdhjaosas asuva uue kalmistu planeerimisel ja laiendamisel:
a. taastatakse kivimuur
b. koostatakse maastikukujundus- voi haljastusprojekt
c. kalmistule juurdepaasu tagamiseks laiendatakse Hurda téanavat.

2.13Tehnoehitise maa

Tehnoehitise maa kaesoleva ldplaneeringu moistes on inimese elu- ja
tootmistegevust toetava tehnilise infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde
kuuluv maad. Siia kuuluvad sideteenust pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad,
puhast vett tootvad ja jaotavad ning reoveepuhastusega tegelevad ettevotted.

Tehnovorkude paigaldamisel arvestatakse, et maantee all vOi peal paiknev ning
temaga paralleelselt kulgev tehnovdrk projekteeritakse vastavalt selle tehnovorgu
projekteerimisnormidele ja tee projekteerimisnormidele. Maanteega paralleelselt
kulgevad tehnovorgud paigaldatakse reeglina valjaspool mullet (v.a mulde
drenaaz), nii et nende ehitus-, remondi- vGi puhastustédod vdoimalikult véhe
hairiksid liiklust3.

Tehnoehitise maal kehtivad jargmised iildised pohimotted:

1. keskkonnakaitse eesmargil (pohja- ja pinnavee, veekogude ja pinnase
kaitseks vOimaliku reostuse eest), tagatakse reovee kogumine
kanalisatsiooni voi kogumiskaevude abil

2. valjaspool reovee kogumisalasid paiknevatel tiheasustusaladel peab
reovee enne immutamist véhemalt bioloogiliselt puhastama#

2.14 Jaatmekaitluse maa

Jaatmekaitluse maa kdesoleva Uldplaneeringu moistes on maa-ala
jaatmejaama rajamiseks (koos hoonete ja rajatistega), kus toimub jaatmete
liigiti kogumine ja sorteerimine.

Jaatmekaitluse korraldamisel:

1. ndhakse ette meetmed jaatmekaitluse maal tekkiva ndrgvee kogumiseks
ja puhastamiseks kohapeal vOi juhtimiseks Iahimasse sobivasse
reoveepuhastisse juhul, kui Keskkonnaamet ei satesta teisiti

2. jargitakse jaatmekavas ja jaatmehoolduseeskirjas satestatut

3 Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. aasta méérusele nr 55 Tee projekteerimise normid

janduded
4 Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta méirusele nr 269 Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord
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2.15Pé6llu- ja metsamajandusmaa

Pollumajandusmaa vOi metsamajandusmaa kaesoleva (ldplaneeringu
moistes on pdllunduse, aianduse, karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud
maad vOi metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maad.

Pollu- ja metsamajandusmaa kasutamisel kehtivad jargmised lildised
pohimotted ja tingimused:

1. pollumajandusmaa hoitakse Uldjuhul pollumajanduslikus kasutuses.
Poldude so06ti jatmisel tagatakse nende niiteline kasutus, kuna
pollumajanduslike maastike majandamine ja loodushoid on (heks
vOimaluseks sdilitada kilamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik
vaartus

2. metsaressursse kasutatakse sdastlikult, metsamaade majandamisel
lahtutakse metsamajandamiskavadest, metsade majandamise eesmargist
ja heast tavast ning arvestatakse ala o©koloogilist eripdra. P&llumaade
vahel paiknevad metsaga kaetud alad sailitatakse, sest mets omab olulist
tahtsust 6koloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja
elulaadis

3. pOllu- ja metsamajandusmaal Uksiku eluasemekoha rajamisel jargitakse
peatiikis 2.2.1 maaratud Uldiseid pohimotteid ja tingimusi

2.16 Elektrituulikud

Elektrituulik (edaspidi tuulik) kaesoleva (ldplaneeringu mdistes on tuule
kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

Tuulikupark (muudes seadusandlikes aktides kasutatakse ka madistet
tuuleelektrijaam) kaesoleva Uldplaneeringu moistes on mitmest elektrituulikust
ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga Ghendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam. Kaesolevas Uldplaneeringus
koosneb tuulikupark alates 2 tuulikust.

Elektrituulikuid ja tuuleparke kdesoleva iildplaneeringuga ei planeerita,
kuna tuulikute rajamisega kaasnevad muutused maastikupildis
(visuaalne efekt) ning avanevates vaadetes, mida ei ole vdimalik
uildplaneeringu tdpsusastmes vajalikul maaral hinnata. Kui soovitakse
plstitada Uksikut tuulikut oma majapidamise tarbeks voi tuulikuparki (alates 2
tuulikust), koostatakse detailplaneering (Uldplaneeringut muutev), millega
paralleelselt viiakse labi KSH vdi koostatakse eksperthinnang. KSH vai
eksperthinnangu raames hinnatakse moju maastikule ning visuaalseid ja
mentaalseid mojusid. Visuaalsete mdjude hindamisel tuleb ldhtuda ala, kuhu
tuulikut kavandatakse, eksponeeritusest ja vaartuslikkusest ning vaatajagrupi
suurusest ja tundlikkusest.

Kui soovitakse pustitada rohkem kui 5 tuulikuga tuuleelektrijaam
koguvGimsusega ule 7,5 MW?>, toimub tuulikupargi planeerimine eraldiseisva
asukohavaliku maakonna-, lild- voi teemaplaneeringuga.

5 Vabariigi Valitsuse 15.07.2003 méérus nr 198 Olulise ruumilise mojuga objektide nimekiri
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2.17 Maavarad, maetoostusmaa

Valla territooriumil leidub maavaradest liiva ja kruusa. Keskkonnaregistri andmete
kohaselt asub valla territooriumil kuus maardlat: Vangja kruusamaardla
(registrikaardi nr 820), Pilme kruusamaardla (registrikaardi nr 537), Kastolatsi
liivamaardla (registrikaardi nr 795), Truuta liivamaardla (registrikaardi nr 519),
Arula liivamaardla (registrikaardi nr 517) ja Oriku liivamaardla (registrikaardi nr
535).

Koik valla territooriumil asuvad maardlad on kohaliku tahtsusega.
Vidrike karjaari ja Kapa karjaarid on rekultiveeritud.

Tahtsamad valla sood, kus on turba leiukohad (ei ole keskkonnaregistris arvele
vOetud turbavaruna), on Truuta, Plhajarve e Sakssoo, Nuustaku, Pori ja Vidrike
soo, mille turvas on sobilik kasutamiseks kiltteturbana. Mitmed sood on juba
kultuuristatud. Looduslikku seisundisse tuleb jatta Vidrike ja Pori soo, esimesel
puudub dravool, teise kasutusele votmine avab pdhjavee. Kuna Nuustaku, Pori ja
Pihajarve sood asuvad Otepda Looduspargi territooriumi, on vajalik soode
looduslik seisund sailitada.

Kdesoleva Uldplaneeringuga kavandatakse maetddstusmaad Vangja ja
Kastolatsi maardlate alal. Maetdostusmaa holmab ka méaetodstusmaa
teenindusmaad.

Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise
(maetodstusmaa) eesmargil seni kasutusse vdetud ning mida ei ole kdesolevas
Uldplaneeringus kasitletud maetdédstusmaana, maaratlemine maetédstusmaana
sOltub maeeraldise moodustamise modjust maardla alaga seotud avalikele
huvidele, mis selgitatakse valja maavara kaevandamise loa taotlemisel
Oigusaktidega satestatud korras ja tingimustel. Geoloogilise uuringu lubade ja
kaevandamislubade taotlemisel tuleb riikliku ja maakondliku téhtsusega
kaitsealadel, vaartuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku aladel kaaluda vaartuste
prioriteetsust ja satestada tingimusi ja leevendavaid meetmeid, mis tagab alade
kaitse ja seisundi ning kvaliteetse elukeskkonna. Lubade menetlemisel tuleb
arvestada Otepada looduspargi kaitse-eeskirjaga ning kaaluda Valga
maakonnaplaneeringus, Otepaa valla Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes
dokumentides maaratud vaartusi ja maakasutustingimusi. Muude lubade
menetlemisel ja  tegevuste kavandamisel arvestada, et tulenevalt
MaapOueseaduse § 62 tuleb maardlate aladel tagada maavara
kaevandamisvaarsena sailimine ja juurdepaas maavaravarule.

Maetoostusmaa arendamisel kehtivad jargmised iildpohimotted ja
tingimused:
1. lahtutakse vastavatest digusaktidest®
2. kaevandamisega ei tohi kaasneda po&é6érdumatuid keskkonnakahjusid, sh
negatiivset moju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja heaolule
3. ammendatud karjdarid korrastatakse’. Pealmaakaevandamisega rikutud
maa tuleb muuta niisuguseks, et seal on vdimalik maaviljelus vai

Maapdueseadus, Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
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metsakasvatus vOi kujundatakse rikutud maa veekoguks, ehitusmaaks,
mis tahes muuks tarbimisvaarseks maaks voi tunnustatud vaartusega
maastikuks. Maavara kaevandamise tarbeks rajatud hooned
lammutatakse, teed, kraavid, tiigid ja puistangud tasandatakse,
tdidetakse, puhastatakse ning ala haljastatakse selle kohandamiseks
asukoha keskkonnaga

2.18Veealad

Veealadeks on kdesolevas Uldplaneeringus looduslikud sise- ja tehisveekogud.

Veealade kasutamistingimused
1. koigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud veekogudele
tagatakse avalikud juurdepaasuvoimalused
2. juhul kui Kkinnistu piir ulatub veekogu piirini, ei tohi jagamise teel
moodustava kinnistu veekoguga piirneva kiilje pikkus jaada lihemaks kui
100 meetrit ning kinnistu piirded ulatuda kallasraja piirist vee poole

2.18.1 Puhajarve, Nahajarve ja Sinikjarve, Kaariku, Nupli, Vidrike,
Voki ja Lambahanna jarvede ehituskeeluvoondi ulatus ning
Marguse oja kalda ehituskeeluvoondi ulatuse vahendamine

Kdesoleva Uldplaneeringuga véhendatakse veekogude ehituskeeluvédndi ulatust
jargmiselt (vastavalt looduskaitseseaduse satestatud valgalade suurusele):

1. Puhajérvel Plhajarve kilas Sdjatamme maalksusel (63601:002:1681)
asuvate tennisevaljakute ldanepiirist kuni S6jatamme maaliksuse idapiirini
50 meetrini tavalisest veepiirist.

Ehituskeeluvodndit on vahendatud puhkemajanduslikul eesmargil. Piirkond on
juba traditsiooniliselt puhkemajanduslikus kasutuses (tennisevaljakud).

2. Puhajarvel Nupli kllas Poslovitsa-Soo maatliksuse (63601:002:0591)
[dunapiirist  kuni  Poslovitsa-Ranna maaiksuse (63601:002:0592)
pohjapiirini 50 meetrini tavalisest veepiirist.

Ehituskeeluvdédndit on vahendatud puhkemajanduslikul eesmargil majutus- ja
teenindushoonete rajamise vdimaldamiseks. Traditsiooniliselt on ala olnud
kasutuses puhkemajanduslikul eesmargil, mille aktiivsem kasutuselevdotmine aitab
kaasa Plhajarve pohjakaldale langeva koormuse hajutamisel.

3. Kaariku, Nupli, Vidrike, Voki jarvedel 50 meetrile tavalisest veepiirist
vastavalt /looduskaitseseaduses satestatud valgalade suurusele ning
Lambahanna, Nahajarve ja Sinikjarve jarvedel 50 meetrile tavalisest
veepiirist.

7 Vastavalt Keskkonnaministri 26. mai 2005. a miirusele nr 43 Uldgeoloogilise uurimistddga,

geoloogilise uuringuga ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord
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Kaldaalade ilme, jarvemaastiku sailitamise ja avaliku kasutuse soodustamise
eesmargil suurendati Pihajarve valla Uldplaneeringuga (1998) Kaariku, Pilkuse,
Vidrike, Voki, Lambahanna, Nahajarve ja Sinikjarve jarvede ning Plhajarve
Umbruse (Uldplaneeringuga (1998) Nipli, Neitsijarve ja Pihajarve (uldjuhul)
jarvede ehituskeeluvdondi ulatust 100 meetrile.

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku md&ju piiramine, ranna voi kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepadsu
tagamine. Nimetatud kaitse eesmark tagab (htlasi ka kaldaala ilme,
jarvemaastiku sdilimise ning veekogude avaliku kasutuse ja labipaasu kallasrajal.
Ranna ja kalda kasutamise kitsendused ning piirangu- ja ehituskeeluvoondi
laiused on maaratud /ooduskaitseseadusega, lahtudes ranna ja kalda kaitse
eesmarkidest ja veekogu ulatusest. Kuna /ooduskaitseseaduse ning veeseadusega
maadratud kitsendustega on tagatud ranna ja kalda kaitse, puudub uldjuhul
vajadus tdiendavate kitsenduste seadmiseks.

Kaldaalade ilme, jarvemaastiku sdilitamise ja avaliku kasutuse
soodustamise eesmargil jaab kehtima 100 m ehituskeeluvoondi ulatus
Piihajarve (valja arvatud eeltoodud vahendamiste osas), Pilkuse ja Neitsijarve
jarvedel.

Keskkonnaamet on andnud ndusoleku (16.01.2013 nr PVV 14-9/12/27978-3)
ehituskeeluvédndi vahendamiseks Marguse ojal Anso 9 (63602:002:0133),
Kullamaa (63602:002:0244), Arumae (63602:002:0607) ja Kaaga
(63602:002:0245) kinnistute osas 0 meetrini tavalisest veepiirist.

Ehituskeeluvoondi vahendamine 0 meetrini loob taiendavaid vdimalusi aktiivse
puhkuse voimaluste pakkumiseks ning puhkemajanduslikul eesmaérgil ehitiste
rajamiseks nimetatud kinnistutel.

2.19 Paadisillad ja/véi slipid

Paadisild kadesoleva Uldplaneeringu moistes on veesodidukite sildumiseks ja
seismiseks vajalik kohaliku tahtsusega rajatis (sild, kai vms), millele ei laiene
Sadamaseaduse requlatsioon. Paadisillad on maakasutusplaanile kantud vastava
leppemargiga.

Slipp (kaldtee) on rajatis ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest
valjatdmbamiseks.

Paadisilla ja/v0i slipi rajamiseks on vajalik maaomaniku ja kohaliku omavalitsuse
nousolek.

Harrastuskalaplitigi  v@imaldamiseks ning mitmekesiste puhketingimuste
loomiseks, sh paadi- ja sustamatkade korraldamiseks, on kavandatud mitmed
paadisillad ja/voi slipid. Kdikidele paadisildadele ja/voi slippidele voimaldatakse
juurdepdas mootorsdidukiga. Mootorsdidukite parkimine lahendatakse paadisilla
ja/voi slipi rajamise perioodil vdimalusel veekogu lahipiirkonnas voi lahima parkla
baasil.

. Otepaa Vallavalitsus
Hendrikson & Ko P



Otepda valla Uldplaneering 33

Avaliku juurdepaasu tagamiseks sOlmib kohaliku omavalitsus vastavalt
teeseadusele eratee omanikuga lepingu eratee avalikuks kasutamiseks.
Vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel lepingu sGlmimine ja sdlmitud lepingu
alusel eratee avalikuks kasutamiseks maaramine teeseaduse satestatud korras
toimub parast Uldplaneeringu kehtestamist.

2.20Riigikaitsemaa

Riigikaitsemaa kaesoleva Uldplaneeringu mdistes on riigikaitselise otstarbega
Kaitseministeeriumi valitsemisalas Kaitsevae kasutuses olev avalikkusele suletud
maa-ala.

Riigikaitsemaad kavandatakse Pilkuse kiilas Ohuseire radariposti Eesti Vabariigi
Ohuseirevdoimekuse nduete ja NATO liikmelisusega voetud nduete taditmiseks.
Radarpostile paigutatakse kolmedimensiooniline &huseireradar ning rajatakse
selle kaitamiseks ning hoolduseks vajalik taristu.

Pilkuse kiila Tdikamade maailksus on sobivaim asukoht radari ehitamiseks nii
korguslikult (tagatud on radarikate) kui visuaalsest aspektist Idhtuvalt
(vaadeldavus vahene, kuna Umbritsetud metsaga). Kuigi kavandatav tegevus
avaldab moningast negatiivset modju tegevuse mdojupiirkonnas oleva Otepaa
loodusalale eelkdige labi elupaigatiilipide pindala kahanemise, siis mdjutatavate
elupaigatiilipide pindalade osaline vdhenemine ei ole niivord ulatuslik, et
mojutada loodusala struktuuri ja funktsiooni maaravaid seoseid.

Riigikaitsemaa seesmine struktuur ja liigendus, hoonete ja rajatiste paiknemine
ning ehitustingimused (hoonete- ja rajatiste kdrgused, ehitusalune pind jms),
parkimine, teedevork ning juurdepaasuteede asukohad lahendatakse koostdos
Keskkonnaametiga.
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3 Ulevaade iildplaneeringust teemade ldikes

3.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on |abi avaliku planeerimisprotsessi
tagada parem arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kus voib
eeldada laia, kattuvate ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi.

Uldplaneeringuga méaaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega
alad, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduse § 3
Idikes 2 nimetatud juhtudel:
1. kompaktse asustusega alad - Otepdd linn vastavalt asustusliksuste
vahelise lahkmejoone muudatusettepanekule, Sihva, Vana-Otepas,
Kastolatsi ja Plihajarve killa keskused maakasutusplaanile kantud piirides

2. sumbkdlad

3. ridakdla

4. tihedamalt asustatud kila alal maalksuse kruntimisel elamuehituse
eesmargil

Mujal Otepaa vallas sailib hajaasustus ja senine maakasutus. Maakasutuse
sihtotstarbe muutmine neil aladel elamute, nende korvalhoonete ja
maatulundusliku iseloomuga hoonete ja rajatiste ehitamisel, toimub vastavalt
kehtivale maakatastriseadusele ning seda ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks.
Uksiku eluasemekoha rajamisel on ehitusprojekti koostamise aluseks
projekteerimistingimused.

Uldplaneeringu pdhililesanne on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine,
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja
veealade Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine, lahtudes piirkonnale
iseloomulike vadartuste sailitamise ja edasiarendamise vajadustest. Selleks
maaratakse Uldplaneeringu kaardil vastavaid leppemarke® kasutades osadele
maa-aladele uus juhtotstarve, nt pereelamu maa, korterelamu maa, tootmismaa.
Maakasutuse juhtotstarve on lldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale vodi kvartalile
edaspidise maakasutuse pohisuunad - naiteks vOib pereelamu vodi korterelamu
maaks maaratud alale Uldplaneeringu jargi planeerida ka ala teenindamiseks
vajalikke kaubandus-teenindushooneid. Kdesoleva Ulldplaneeringu mdistes voib
detailplaneeringu koostamisel maa-alale anda mingi muu kasutusotstarbe
(korvalsintotstarbe) kuni 30% ulatuses, mida ei loeta (ldplaneeringu
muutmiseks, va tootmismaaga seonduv arendustegevus. Tootmismaadele on
Uldplaneeringuga antud laohoone, kaubandus- ja teenindushoone maa
korvalotstarve. Muu korvalotstarbe maaramist tootmismaale, olenemata
kdrvalotstarbe ulatusest, loetakse Uldplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringuga maéaaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega
juhud, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduse § 3
Idikes 2 nimetatud juhtudel:

1. pere-, rida- ja korterelamu maa kruntimisel

8 ,,Planeeringute leppemargid*, Keskkonnaministeeriumi 2002
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2. spordikeskuste maa planeerimisel (valja arvatud Uksiku eluasemekoha

rajamine Maha piirkonnas vastavalt peatlikis 2.2.1 satestatud

pohimotetele)

segafunktsiooniga maa planeerimisel

puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maal kaubandus-, toitlustus-,

teenindus- ja majutushoone rajamisel

5. kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa planeerimisel
vOoi kampingu vOi motelli kavandamisel (valja arvatud kuni 10
voodikohaga kodumajutuse kavandamine olemasolevate hoonete baasil)

6. tootmismaa planeerimisel

7. olemasolevate korterelamute pooéningukorruse vdljaehitamisel
elamispinnaks juhul, kui parkimine on probleemne ning selle
lahendamine nduab ulatuslikuma maa-ala kasitlemist kui konkreetse
korterelamu krunt

8. elektrituulikute, tehnomastide jt maastikul domineerivate objektide
pustitamine

sw

3.2 Asustusiiksuste vahelise lahkmejoone
muudatusettepanek

Tulenevalt maakorraldus-, ehitus- ja planeerimisvajadustest teeb kaesolev
uldplaneering Otepdaa Vallavolikogule ettepaneku alustada asustustksuste
lahkmejoone maaramistoiminguid jargmiselt:
1. maarata Otepdd linna (tiheasutus) ning Otepda valla (hajaasustus)
Otepaa, Kastolatsi, Pihajarve ja Nlpli kiilade asustusiksuste lahkmejoont
maakasutusplaanile kantud piirides (vt skeem lisade osas Lisa 3).

Asustusliksuste lahkmejoone madaramine toimub vastavalt kehtivatele
Oigusaktidele®,

3.3 Tiheasustusalad maareformi seaduse tadhenduses

Kdesoleva Uldplaneeringuga tiheasustusalaks maareformi seaduse téhenduses
maadratakse Otepda linn vastavalt asustusiksuste vahelise lahkmejoone
muudatusettepanekule maakasutusplaanile kantud piirides.

3.4 Miljéovaértuslikud hoonestusalad

Miljoé, miljéovaartus - miljéé on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond,
Umbrus?®.  Milj6é véértus oleneb iga indiviidi isiklikust tajukogemusest

2 ,Eesti territooriumi haldusjaotuse seadusele”., Vabariigi Valitsuse 25.11.2004 médrus nr 335

,Asustusiiksuse liigi, nime ja lahkmejoonte méadramise alused ja kord*

10 “Miljoovidrtused linnas” L. Hansar,. Keskkonnaministeerium 2004
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konkreetses keskkonnas. Miljobvéaéartuslikena késitletakse antud lldplaneeringus
linnaruumi elemente vOi nende kooslusi, mis loovad tervikliku, harmoonilise
Uldpildi ning ajaloolis-kultuurilise védartusega maastikke. Miljéévaartusliku ala
valiku pohjuseks voib ka olla kogukonna soov, mis tuleneb ehitise, ansambli voi
piirkonna olulisusest inimeste méalus — identiteedivaartusega ala.

Raekoda ja selle ldhilimbrus

Miljodvaartusliku ala moodustab Raekoda ja selle esine haljasala, Tartu mnt ja
Lipuvaljaku tn hoonestus, mis parineb mitmest ajastust. Head stiilinadited on Tartu
mnt la, 6 ja 8, Puhajarve tee 2/4, Lipuvaljak 1a, 8, 10, 13 ja 13a, 20 ja 22a
asuvad hooned, mis loovad Uhtlase ja vaartusliku miljédilme.

Miljo6 sadilimiseks kehtestatakse jargmised kaitse-, kasutus- ja
ehitustingimused:

1. olemasolevate vaartuslike hoonete (eeltoodud head stiilindited)
renoveerimisel sdilitatakse hoonete mahud ning ajastule omased detailid,
katusekalle, sokli korgus, akende ja uste kuju, ruudujaotus.
Viimistlusmaterjalidena kasutatakse piirkonnale omaseid materjale

2. uushoonestus sobitatakse miljédsse, arvestatakse valjakujunenud
ehitusjoont ja olemasolevate hoonete mahtu

3. uushoonestuse lubatud maksimaalne koérgus on 3 korrust hoone
korgusega 12 meetrit moodetuna maapinnast katuse korgeima
punktini (valja arvatud korsten)

4. palkmajad kaetakse puitlaudise voi kivivoodriga

5. hoonete valispidisel soojustamisel tostetakse avataited valispinda

Linnamade ldhiiimbrus

Ala moodustab Linnamagi ja org, Otepada Maarja kirik ja kirikumdisa Umbrus.
Linnamaelt avanevad kaunid vaated Umbritsevale maastikule ja objektidele:
Tehvandi spordikeskusele ja hippemadele, Alevijarvele ja Umbritsevale
loodusmaastikule, Otepaa Maarja kirikule. Kiriku ja kirikumdisa juurest avaneb
vaade vanale kalmistule. Alal asuvad mitmed malestised.

Miljo6 sadilimiseks kehtestatakse jargmised kaitse-, kasutus- ja
ehitustingimused:
1. sdilitatakse ala kultuurilis-ajalooline miljoé ja terviklikkus
2. sdilitatakse avatud vaated vanale kalmistule, Alevijarvele, Tehvandi
spordikeskusele, loodusmaastikule. Uusehitised ei tohi vaateid sulgeda
ega kahjustada. Vaadete avamiseks ja hooldustééde (hooldustéddeks ei
loeta heakorratdid) labiviimiseks Linnamadel, koostatakse haljastustédde
projekt
3. keskusalaga piirnevate tootmishoonete (Rdngu-Otepaa-Kanepi
riigimaanteest Idunasuunas paiknevad tootmishooned) ladnekiilge
rajatakse kaitsehaljastus, et sulgeda Linnamaelt avaneva vaate
tootmishoonetele

Otepda aedlinn
Miljoodvaartusliku ala moodustab aedlinna territoorium, mis on hinnatud

omandolise, turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna tottu. Lisavaartuse loob
paiknemine Plihajdrve ranna ja puhkepiirkonna laheduses.
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Aedlinnale on omane madaltihe hoonestus. Hoonestuses domineerivad
viilkatusega Uhe- ja kahekorruselised vaikeelamud, kus voodriks on kasutatud
puitlaudist ja kivikrohvi. Alal esineb ka Uksikuid ariotstarbelisi hooneid ning
Uksikuid piirkonda sobimatud GUmarpalgist elamuid ja hooneid, mille
vélisviimistlusel on kasutatud nn rootsipunast véarvi. Uldilme on siiski (ihtlane ja
miljédvaartuslik.

Miljoo sailimiseks kehtestatakse jargmised kaitse-, kasutus- ja
ehitustingimused:
1. detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kehtivat Otepaa aedlinna
krundijaotuskava
2. uute hoonete ehitamine, laiendused ja olemasolevate hoonete
renoveerimine ei tohi kahjustada miljédala dldilmet
3. uushoonestus peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat valjakujunenud keskkonda, st hoonestusjoont,
hoonetevahelist kaugust, mahtu, katusekuju, viimistlusmaterjale
hoonete valisviimistlusel ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale
palkmajad tuleb katta puitlaudise voi kivivoodriga
laiendused on lubatud sisedue poole, et sdilitada tédnavale iseloomulik
miljoo
7. elamumaale vOib anda kaubandus-, toitlustus-, teenindus ja
majutushoone maa korvalotstarbe 15% ulatuses. Eelistatud on
kodumajutuse soodustamine. Arilise tegevusega kaasnevad mdjud ei tohi
hadirida naabruskonda ning tegevus ei tohi muuta miljédala tldiimet

ouk

Ilmjarve kirik ja park

Ilmjarve kirik on ajastu (19. sajandi keskpaik) sakraalehituse tllpiline ndide.
Kirikuhoone ndol on tegemist historitsistliku, tellisdekooriga kesktelje suhtes
simmeetriline hoone (ladinaristikujulise pohiplaaniga kolmeosalise llesehitusega
puhas tellisladu). Kirikul on viis kaheksatahulist torni, kdik sibulkiivritega.

Miljo6 sadilimiseks kehtestatakse jargmised kaitse-, kasutus- ja
ehitustingimused:

1. hoone renoveerimisel sailitatakse selle autentsus

2. tagatakse kiriku vaadeldavus, kiriku korval kasvavad vahevéaartuslikud puud
eemaldatakse

3.5 Muinsuskaitse alla véetud alade ja objektide
kaitsereziim

Malestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust,
mistdttu tuleb planeerimisel ldhtuda malestisi saastvast pohimottest ning
arvestada avaliku huviga.

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kinnismalestise kaitseks kehtestatud
kaitsevéondi laius 50 m malestise valiskontuurist vOi piirist arvates, kui
malestiseks tunnistatud Oigusaktis ei ole ette ndhtud teisiti. Mélestisi imbritseva
kaitsevoondi mote on tagada malestiste sdilimine ajalooliselt valjakujunenud
maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas.
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Kinnismalestiste kaitsevddndis on ilma muinsuskaitseameti loata keelatud koik
mulla- ja ehitustééd ning puude ja pOOsaste istutamine, mahavotmine ja
juurimine.

Kui malestise v0i malestise kaitsevodndisse soovitakse ehitada vOi rajada teid,
liine, trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga
kooskdlastada.

Otepaa valla malestiste nimekiri on esitatud lisade osas Lisa 2.

3.5.1 XX sajandi arhitektuur

Kunstiakadeemia todgrupp koostdds Muinsuskaitseameti, Arhitektide liidu,
Tallinna kultuurivaartuste ameti ja erinevate ekspertidega on alustanud
20.sajandi arhitektuuri dokumenteerimist, mille eesmargiks on valja selgitada 20.
sajandi arhitektuuri paremik, mis vaarib riiklikku kaitset kultuurimalestiseks
tunnistamise naol. Valgamaa 20.sajandi arhitektuuriobjektide nimekirja kuuluvad
mitmed Otepaa valla territooriumil asuvad objektid: puitelamu Parna 3, Otepaa
piimaudhistu, elamu Kopli 5, Otepaa kultuurimaja, Otepaa taitevkomitee,
Pihajarve puhkekodu, Puhajarve restoran, elamu Pikk 25, ridaelamu Kopli 8A,
Kaariku spordibaas, Tehvandi suusaspordibaas, Sihva kauplus-s6dkla, Ilmjarve
pioneerilaager, Pihajarve kool'!,

Loetletud objektide hulgast on valjapaistvad arhitektuuriteosed eelkdige
Plhajarve restoran ning Tehvandi ja Kaariku spordibaasid. Kokkuvotvalt saab
vaita, et koik loetletud arhitektuuriobjektid on oma ajastu tllplahenduse head
ndited. Nende hoonete puhul on oluline jilgida nende arengut,
rekonstrueerimisel sdilitada ajastule omane iildilme, detailid jne.

3.6 Maa- ja veealade uldised  kasutamis- ja
ehitustingimused maaparandussiisteemide maa-alal

Maa- ja veealadele, mis asuvad maaparandussisteemide maa-alal, tdpsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel arvestatakse maaparandusseaduses
maaratletut.

Maaparandussisteemi maa-ala Maaparandusseaduse tadhenduses on maa-ala,
millel paikneb reguleeriv vOrk. Maaparandusslisteemi reguleeriv  vork
Maaparandusseaduse tahenduses on veejuhtme vork liigvee vastuvotmiseks voi
vee jaotamiseks.

1 Valgamaa XX sajandi arhitektuur. M. Kalm, Tallinn 2008
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Maa- ja veealadele, mis asuvad maaparandussiisteemide maa-alal, tapsemate
kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel jargitakse jargmiseid tingimusi:

1. maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu
maaparandusslisteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele
maavaldajatele;

2. maaparandusslisteemi omanik voi isik, kes Oigussuhte alusel kasutab
maaparandusslisteemi oma valduses oleval kinnisasjal peab
maaparandussisteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid, et maaparandussiisteem selle kasutamise kestel
vastaks Maaparandusseaduses esitatud nduetele;

3. maaparandusslisteemi maa-ala siht- v0i kasutusotstarvet (maakasutus)
vOib muuta Pdllumajandusameti eelneva kooskdlastuse alusel;

4. kinnisasja, millel paikneb maaparandussiisteem, vdib Umber kruntida,
jagada, Uhendada, liita vOi eraldada (maakorraldustoiming)
Pollumajandusameti eelneva kooskdlastuse alusel;

5. maaparandusslisteemi maa-alale ja kraavile kavandatava mone muu
ehitise ehitusprojekt ja Uhiseesvoolu reguleerimine vdi (hiseesvoolu
kaitseldigu  veetaseme reguleerimise kavatsus kooskdlastatakse
Pdllumajandusametiga.

Maaparandussisteemide Uhiseesvoolud ja maa-alad (maaparanduse reguleerivat
vorku omavad alad) on kantud maakasutusplaanile.

3.7 Maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimused
vadrtuslikel maastikel

Otepaa valla vaartuslikud maastikud on maaratud Valga maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused".
Vaartusliku maastikuna kasitletakse eelkdige kultuurmaastikku (kus on séilinud
1920-30 aastate asustus- ja maakasutusstruktuur, kus ajalooliste elementide
kontsentratsioon on suur) - podllumajandusmaastik, asustus ja teedevork koos
seal sisalduvate looduslikku péritolu elementidega.

Otepaa valla territooriumil paikneb riikliku tahtsusega vaartuslik maastik:
1. Otepaa Looduspark

Looduspargi maa-ala kasutamistingimused on valja té6étatud kaitse-eeskirjas ja
kaitsekorralduskavas ning kaesolev dldplaneering annab vOimaluse
ehitustegevuseks looduspargi territooriumil vastavalt peatlkis 2 satestatud
pohimdtetele ja tingimustele.

Otepaa valla territooriumil paikneb maakondliku tdhtsusega vaartuslik
maastik:
1. Ilmjarve-Vidrike

Esmatahtis on hoida kasutuses koiki poOllu- ja rohumaid ning sdilitada
olemasolevad metsatukad. Kaesolev  Uldplaneering annab  vOimaluse
ehitustegevuseks vaartusliku maastiku alal vastavalt peatlikis 2 satestatud
pohimotetele ja tingimustele.
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Vidrike-Kooraste ehk Truuta Urgoru loodusvaartuste sadilitamise seisukohalt on
uushoonestuse rajamisel ja nende paigutamisel oluline arvestada maastiku
struktuuri ja omapdra, teedelt avaneva vaatevaljaga kogu alale ning sailitada
maastiku vaadeldavus. Uushoonestus ei tohi kahjustada vaadet jarvelt maale.

Geoloogilise uuringu lubade ja kaevandamislubade taotlemisel tuleb arvestada
Otepaa looduspargi kaitse-eeskirjaga ning kaaluda Valga maakonnaplaneeringus,
Otepda valla Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes dokumentides maaratud
vaartusi ja maakasutustingimusi. Muude lubade menetlemisel ja tegevuste
kavandamisel tuleb arvestada, et tulenevalt MaapOueseaduse § 62 tuleb
maardlate aladel tagada maavara kaevandamisvaarsena sailimine ja juurdepaas
maavaravarule.

3.8 Siilitamisele kuuluvad loodusvédértuslikud maastikud ja
kooslused

Vastavalt Sddstva arengu seadusele on bioloogilise mitmekesisuse sdilimise Uks
pOhialuseid eritlilibiliste Okosiisteemide ja maastike sailitamine ning sisteemi
loomine looduslikest ja poollooduslikest kooslustest asustuse ja
majandustegevuse moju tasakaalustamiseks ning kompenseerimiseks. Otepaa
valla keskkonna arendamise (ks strateegilisi pohimotteid on sailitada olemasolev
vaartuslik keskkond, tagada looduse bioloogiline mitmekesisus, kaitsta
poollooduslike kooslusi, margalasid ja vaariselupaiku.

Sailitamisele kuuluvate loodusvaartuslike maastike ja koosluste hulka loetakse
jargmised alad:

kaitsealad, hoiualad, kaitsealuste liikide elu- ja kasvukohad, kaitstavad
looduse iiksikobjektid.

Kaitsealuste objektide kasutamist reguleerivad kaitsealade kaitse-

eeskirjad, kaitsekorralduskavad ja/voi muud seadused
(Looduskaitseseadus) ja maadrused, millega madratakse koosluste,
okosiisteemide, maastike voOi lilkkide kaitsmise erinduded ja

kasutamistingimused.

Otepaa vallas asub kaitseala:
1. Otepaa Looduspark

Otepaa vallas asub kaitsealune park:
1. Pihajarve park

Pargi kasutamisel ja kaitsel tuleb jargida pargi kaitse-eesmarki!2.

Otepaa vallas asuvad hoiualad:
1. Lambahanna jarve hoiuala
2. Lubjaahujarve hoiuala
3. Otepaa hoiuala

12 Vabariigi Valitsuse 3. mértsi 2006 médérus nr 64 Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja

puistute kaitse-eeskiri
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4. Vidrike jarve hoiuala
5. Voki jarve hoiuala

Otepaa vallas asuvad Natura 2000 alad:
Otepaa linnuala

Otepaa loodusala

Lubjaahjujarve loodusala
Lambahanna jarve loodusala

Voki loodusala

Vidrike loodusala

oOUuhwNE=

Otepaa vallas asuvad kaitstavad looduse iiksikobjektid:
Liivaku kask

Nupli parnad

Mardi korgipuud

Plhajarve s0jatamm

Sdsarsaarte tammed

Kloostrisaarte tammed

Trepimae tamm

Tsuura kuusk

. Munamae kivi; Vaike-Munamae rahn; Kalevipoja kivi
10. Pilkuse tammed

11.Ristitammed

12. Liivaku tamm

WONOUNRAWN =

Kaitstava looduse iiksikobjekti iimbruse hooldamisega tagatakse objekti
nahtavus maastikus.

Kaitsealused liigid

Otepaa valla territooriumil asub EELIS andmetel (seisuga aprill 2011) II ja III
kategooria taime ning I, II, ja III kategooria looma liikide kasvukohad ja
elupaigad.

Looduskaitseseadusega on 1 ja II kaitsekategooria liigi isendi tapse elupaiga
asukoha avalikustamine keelatud ning seetdttu maakasutusplaanil isendi elupaika
ei kajastata.

Kaitsealuste looma- ning taimeliikide elu- ja kasvukohad

Vaike-Emajogi kuulub I8heliste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja
ning vee kvaliteet peab vastama Keskkonnaministri 9. oktoobri 2002. a
maarusele nr 58 Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude
nimekiri ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenbuded ning Ibheliste ja
karpkalalaste riikliku keskkonnaseire jaamad kehtestatud nduetele.

Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse
kuuluvad: Elva jogi Palu joe suudmest Mosina paisuni ning Vaike-Emajogi Sihva-
Sangaste maantee sillast Antsla joe suudmeni. Keskkonnaministri 15. juuni 2004
maarusega nr 73 Lbhe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade
nimistu kehtestatud kudemis- ja elupaikadeks olevate veekogude vdi veekogu
I6ikudel on vastavalt Looduskaitseseadusele keelatud uute paisude rajamine ja
olemasolevate paisude rekonstrueerimine ulatuses, mis tdstab veetaset, ning
veekogu loodusliku sangi ja hidroloogilise reziimi muutmine.
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Lisaks kaitstavatele loodusobjektidele loetakse sdilitamisele kuuluvate
loodusvaartuslike maastike ja koosluste hulka jargmised alad:

Vaadriselupaigad ning nende sdilitamise ja kasutustingimused
Vaariselupaikade kaitse korraldamise ja kasutamise tingimused ja korra maddrab
Metsaseaduse § 23 Vaariselupaik ja selle majandamine. Vaariselupaik
metsaseaduse tahenduses on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga kaitset
vajav ala valjaspool kaitstavat loodusobjekti, kus kitsalt kohastunud, ohustatud,
ohualdiste v0i haruldaste liikide esinemiseks on suur, nagu vaikeste veekogude ja
allikate lahilmbrus, vaikesed lodud, pdlendikud ja soosaared, liigirikkad
metsalagendikud, metsa kasvanud kunagised aiad, metsaservad, astangud,
pOlismetsa osad. Riigimetsas korraldab vaariselupaiga kaitset riigimetsa
majandaja keskkonnaministri kaskkirja kohaselt. Vaariselupaiga kaitseks
sO0lmitakse kinnisasja omanikuga notariaalne leping (edaspidi /eping), mille alusel
koormatakse kinnisasi isikliku kasutusodigusega riigi kasuks
Keskkonnaministeeriumi kaudu tdhtajaga 20 aastat. Lepingut saab sOlmida
metsaressursi arvestuse riiklikkusse registrisse kantud vaariselupaiga kaitseks.

Margalad ning nende sailitamise ja kasutustingimused

Eesti poollooduslike margalade inventeerimise kdigus anti Ulevaade nende
looduskaitseliste vaartuste hindamisest, kaitsest ja majandamisest ning esitati
konkreetsed soovitused inventeeritud margalade edaspidiste
majandamistingimuste ja kaitse kohta. Esitati konkreetsed soovitused
inventeeritud margalade edaspidiste majandamistingimuste ja kaitse kohta?3.

EELIS andmetel (seisuga aprill 2011) asub Otepaa valla territooriumil 45 allikat.

Uldplaneeringu rakendumisega seotud tegevuste puhul, sealhulgas
detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, tuleb tdpsustada
taimeliikide kasvukohad (areaalid) vaartuslike koosluste sidilitamise
eesmargil.

3.9 Roheline vérgustik

Roheline vorgustik on Okoloogiline infrastruktuur, mis koosneb tugialadest ning
neid U(hendavatest koridoridest. Tugialadel asuvad olulised elupaigad ja
kasvukohad ning koridorid vdimaldavad liikuda erinevatel liikidel Uhelt tugialalt
teisele. Tugialadele on omane massiivsus, kompaktsus ja looduskaitseline
vaartus, koridorid seovad omakorda tugialad tervikuks, tagades liikide leviku.
Inimese poolt kavandatava tegevusega ei tohi ohustada rohelise vorgustiku
toimimist. Stabiilse rohelise vorgustiku sailimiseks on oluline sdilitada metsade
massiivsus ning tagada vaiksemate metsaribade sidusus.

Otepda valla roheline vdrgustik on madratud Valga maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®.

13 ,,Eesti méirgalade inventuur 1997 J. Paal, M. Ilomets, E. Fremstad., A. Moen, E. Borset., V.
Kuusemets., L. Truus., E. Leibak
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Vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule asuvad osaliselt voi taielikult
valla territooriumil jargmised rohelise vorgustiku tugialad ja koridorid:

1. Astuvere-Miti tugiala (T2)
Pringi-Arula tugiala (T3)
Restu-Maekilla-Mardi tugiala (T2)
Magestiku-Kastolatsi-Neeruti koridor (K3)
Sihva-Arula-Magestiku koridor (K3)
Meegaste koridor (K3)
Maekdula-Pringi koridor (K2)
Raudsepa-Truuta koridor (K2)

N kWD

Uldplaneeringu koostamise raames on rohelise v8rgustiku piire muudetud - kus
vorgustiku sidusus puudub, on vodrgustikku tugevdatud ja juurde tekitatud
koridore loomade liikumisteedest tulenevalt nii metsaribade kui jogede ja
ojade abil.

Konfliktalade n&dol on tegemist nii rohevorgustikus kui véljaspool
rohevorgustikku asuva alaga, kus tuleb arvestada metsloomade liikumisteedega
ning vdéimalusega, et metsloomad sattuvad sdiduteele.

Sellisteks probleemseteks kohtadeks Otepaa vallas on Tatra-Otepaa-Sangaste
tugimaantee, Maaritsa-Otepda korvalmaantee, Saverna-Pilkuse kdrvalmaantee,
ROngu-Otepaa-Kanepi tugimaantee, Arula-Pringi korvalmaantee I6ikumine
rohelise vorgustiku alaga, mistdttu vOib nimetatud ja maakasutusplaanil
tahistatud maanteeldike késitleda looduskeskkonna seisukohalt konfliktiohuga
maanteedena.

Konfliktiohu valtimiseks paigaldatakse loomade liikumistee ristumisel nimetatud
maanteeldikudega teedele ohumark ,metsaloomad” loomade liikumistee kohta,
millel vdib olla kujutatud sellele kohale omane loom vdi liiklusmargi ,suurim
kiirus”, mis satestab lubatud soidukiiruse (km/h) teeldigul. Pikemas perspektiivis
kaaluda 6koduktide rajamise vajadust.

Rohevorgustiku konfliktalad on kantud maakasutusplaanile vastava leppemargiga.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks kehtivad maa- ja veealadele
jargmised iildised kasutamis- ja ehitustingimused:

1. tugialadele ja koridoridele pole teatud infrastruktuuride (kiirteed, prigilad,
sOjavaepollgoonid, jaatmehoidlad, maetéostus ja teised korge
keskkonnariskiga objektid) rajamine soovitatav. Juhul kui nende rajamine
on vajalik voi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste
asukohta ning koostada keskkonnamdjude hindamine;

2. uusi kompaktse asustusega alasid ei ole soovitav tugialale kavandada ning
kavandatav asustus ei tohi labi 16igata rohelise vorgustiku koridore

3. rohelise vorgustiku alal on lubatud iiksiku eluasemekoha rajamine
vastavalt peatiikis 2.2.1 sdtestatud pohimdotetele ja tingimustele

4. rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi Odueala moodustada enam
kui 10% moodustatavast katastrilksusest ning aiaga piiratav Oueala
suurus ei tohi tletada 0,4 ha. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud
ruum ja ulukite vaba liikumine

5. rohelise vorgustiku tugevdamiseks sdilitatakse poOllumaade vahel
paiknevad metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist tahtsust
Okoloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis
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6. metsaressursse kasutatakse saastlikult. Metsade majandamise (metsa
uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmark on tagada
metsa kui Okoslsteemi kaitse ja saastev majandamine. Metsa
majandamine on saastev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa
tootlikkuse, = uuenemisvdéime ja  elujoulisuse ning  Okoloogilisi,
majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekiilgse
metsakasutuse voimaluse

7. metsamaa ulatuslik raadamine ja sihtotstarbe muutmine rohelise
vorgustiku alal ei ole dldjuhul Ilubatud, valja arvatud kdaesoleva
Uldplaneeringuga kavandatu elluviimine vastavalt kaesolevas
Gldplaneeringus satestatud Uldistele pohimotetel ja tingimustele

8. bioloogilise mitmekesisuse sadilitamiseks hoitakse jogede, ojade ja
peakraavide kaldad poéllumajanduslikus kasutuses ja niidetakse peale
jaanipaeva, kui enamik linde on pesitsenud

9. Elva jogi ja Vaike-Emajogi on I0heliste ja karpkalalaste elupaigaks,
liilkumiskoridor kahepaiksetele vooluveega seotud imetajatele ja lindudele.
Seetdttu on oluline veekvaliteedi sailitamine, mis eeldab kaldal laia
loodusliku taimestikuga puhvertsooni ja vee temperatuuri hoidvate
kaldapuistute olemasolu ning kalda ehituskeeluvédndist kinnipidamine

10. geoloogilise uuringu lubade ja kaevandamislubade taotlemisel tuleb
rohelise vorgustiku aladel kaaluda nende vaartuste prioriteetsust ja
satestada tingimusi ja leevendavaid meetmeid, mis tagavad rohelise
vorgustiku toimimise ja seisundi ning inimese kvaliteetse elukeskkonna.
Lubade menetlemisel tuleb arvestada Valga maakonnaplaneeringus,
Otepaa valla Uldplaneeringus ja teistes strateegilistes dokumentides
maadratud kasutustingimustega. Muude lubade menetlemisel ja tegevuste
kavandamisel tuleb arvestada, et tulenevalt Maapdueseaduse § 62 tuleb
maardlate aladel tagada maavara kaevandamisvaarsena sdilimine ja
juurdepdaas maavaravarule.

3.10Liiklusskeem ja teedevork

Valla teedevork on valjakujunenud ja olulisi muudatusi Uldplaneeringuga ei
kavandata. Probleemiks on teede halb tehniline seisukord (augud, véhene
kruusakate teedel jne), seega on esmatdhtis parandada teedevorgu tehnilist
seisukorda sOidetavuse parandamise eesmargil, mis on oluline ka turismi- ja
puhkemajanduse seisukohalt.

Ehitustegevusel hajaasustuses on oluline arvestada olemasoleva teedevdrguga
ning valjakujunenud maastikuilme sailitamiseks valtida olemasolevate ajalooliste
teede dgvendamist (Plihajarve - Pukamdisa, Otepda - Kaariku - Kurevere, Sihva
-Vidrike - Kargula - Jarvere kdrvalmaanteed).

Maa-aladele tapsemate kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel arvestatakse
tee kaitsevédndi (Teeseadus) ja maanteede sanitaarkaitse voéondi (Teede- ja
sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr 55 Tee projekteerimise normid ja
nbuded) ulatusega. Tee kaitsevoond rajatakse tee aarde tee kaitseks, teehoiu
korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt [dhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks, mille ulatuses
tegevuse kavandamisel tuleb lahtuda teeseadusega satestatust. Sanitaarkaitse
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voodndis (60-300 meetrit, arvestades perspektiivset liiklussagedust) on inimese
elamine ja puhkamine tervisele ohtlik, kuna selle vo6ndi ulatuses (nii hoonetes
kui valjaspool hooneid) maanteeliiklusest pohjustatud miratase vOib (letada
sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. Seega on vajalik tervise kaitseks
esitatud normmiratasemete tagamiseks!4 votta tarvitusele meetmed. Eluhoonete
ning teiste mira- ja saastetundlike objektide rajamisel maantee sanitaarkaitse
voondisse, votab arendaja kasutusele normatiivsed miira- ja dhusaastet tagavad
meetmed.

Liikluskorralduse iildised pohimotted

1. tugimaanteedelt 71 ROngu-Otepaa-Kanepi ja 46 Tatra-Otepdd-Sangaste
juurdepddsud hoonestatavatele aladele tuleb voOimalusel tagada
olemasolevate juurdepdasude ja mahasoditude kaudu

2. elamualade sisene tanavavork lahendatakse detailplaneeringuga tulenevalt
elamukvartali sisesest krundijaotusest. Kruntimisel tuleb moodustada
eraldi teemaa krunt, mis antakse ule vallale

3. detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste vadljastamisel
arvestatakse veel hoonestamata, kuid elamumaana kavandatud
naaberalade vajadustega juurdepddsuks

Teenustele ligipaasetavuse parandamiseks, samuti valla ja oluliste tdmbekeskuste
vahelise Uhenduse ja sdidetavuse parandamiseks on vajalik viia valda labivad
riigimaanteed mustkatte alla. Riigimaanteede asfaltkatete ehitus toimub vastavalt
kinnitatud teehoiukava alusel.

Perspektiivsed mustkattega teed:

Pedajamae - Plhajarve (23237) kdrvalmaantee

Kannistiku - Koolitare (23176) kdrvalmaantee

Sihva - Vidrike — Kargula - Jarvere (23140) kdrvalmaantee

Marjamae - Toutsi (23155) kdrvalmaantee

Kirikuklila - Koigu (25141) kdrvalmaantee

Palu - Arula (23177) kdrvalmaantee

Maaritsa — Otepaa (18148) kdrvalmaantee

Vana-Otepada - Kintsli (23181) kdrvalmaantee

Kohalik tee AT6360540

0.Otepaéa linna tanavad vastavalt asustusuksuste vahelise lahkmejoone
muudatusettepanekule:

HOONOUTREWNE

a. Pedaja tee

b. Saare tn

c. Orutn

d. Manni tn (aedlinn)

3.10.1 Kergliiklusteed ja tanavavalgustus

Kergliiklustee kdesoleva lldplaneeringumdistes on riigi vdi kohaliku maantee
aares autoliiklusest eraldatud ja/v0i omaette paiknevad jalgratta- ja jalgteed, mis
on moeldud koigile kergliiklejatele (hiseks avalikuks kasutamiseks.
Kergliiklusteede kavandamine on oluline keskkonnasdbraliku ja loodusthoidva

14 Rahvatervise seaduse §8 16ike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002
médruses nr 42
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liilkumisviisi soodustamiseks, mis aitab vahendada autoliiklust ja sellega
kaasnevat liiklusohtu. Samas aitab kergliiklusteede vorgustiku véljaarendamine
kaasa tervislike eluviiside harrastamisele.

Avalikust huvist lahtuvalt on kdik kergliiklusteed Otepaa vallas avalikuks
kasutuseks. Eramaal asuvad kergliiklusteed madratakse avalikuks kasutuseks
teeseadusele vastavalt.

Kuna vald oma suurusest tulenevalt on sobilik rattaga labimiseks, mis vdimaldab
kergliiklejal liiklemist suunal kodu - lasteaed - kool - kauplus - teenindus -
tookoht - kodu vdi liiklemist vabal ajal, on kogu valda katva kergliiklustee
vorgustiku valjaarendamine (ks prioriteet.

Valja on ehitatud kergliiklusteed Otepaa linnast valjasuunduvate maanteede
aarde kuni linna piirini (Pihajarve- Pukamdisa 23175 korvalmaantee darde kuni
Kannistikuni, ROngu-Otep&da-Kanepi 71 tugimaantee &arde Palupera ja Vana-
Otepaa suunal ning Tatra-Otepda-Sangaste 46 tugimaantee aarde Tartu suunal
kuni Alajaamani ja Sangaste suunal kuni Munamae puhkekeskuseni). Koosttos
naaberomavalitsustega on kergliiklusteede valjaehitamine otstarbekas ja vajalik
kodigi suuremate valda labivate maanteede aares, sidudes kergliiklustee Uhtseks
vorgustikuks Puka, Sangaste, Palupera ja Valgjarve valla kergliiklusteedega.
Eelnimetatud vallad moodustavad koos Otepad vallaga Uhtse turismipiirkonna
ning kogu turismipiirkonda kattev lhtne kergliiklusteede vorgustik aitab kaasa
puhkepiirkonna positiivsele arengule. Uldplaneering ndeb perspektiivis ka Kaariku
ja Kuutsemde spordikeskuste vahelise Uhenduse loomise I[abi kavandatava
kergliiklustee.

Liiklusohutuse tagamiseks kavandatakse kergliiklusteed voi konnitdanavad ka
linnasiseste tanavate addres ja elamumaade valjaarendamisel elamualade sees.
Samaaegselt kergliiklusteede vorgustiku véljaarendamisega ja/vdi konnitee
rajamisega on otstarbekas lahendada ka tdnavavalgustus jargides pohimotet, et
valgustatud on eelkdige bussipeatused, U(hiskondlike hoonete Iahiimbrus,
avalikult kasutatavad pargid ja spordivédljakud, olemasolevad ja kavandatavad
kompaktse asustusega alad ning enamkasutatavad puhkealad.

KOik olemasolevad ja kavandatavad kergliiklusteed on kantud vastava
leppemadrgiga maakasutusplaanile. Kadesolev (ldplaneering ei lahenda
kavandatavate kergliiklusteede tapset paiknemist ja asukohta. Uldplaneeringuga
naidatakse Uksnes maanteed ja tanavad, mille dérde kergliiklusteede rajamine on
vajalik ja oluline. Kergliiklustee tapne asukoht ja iseloom lahendatakse hilisema
projektlahendusega.

3.10.2 Parkimine

Parkimine elamualadel Ilahendatakse detailplaneeringuga krundi piires,
vdikeelamu piirkondades on lubatud erandjuhul tanaval parkimine, kui selleks on
ruumi ja pargitud auto ei takista muud liiklust.
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Uute tootmis- ja adripindade, Uldkasutatavate hoonete ja territooriumite
planeerimisel tagatakse parkimiskohad arendataval alal vastavalt kehtivatele
normidele ning arvestatakse jalgrattaparklate rajamise vajadusega.

Otepda linna keskuse maal suuremahulise &dritegevuse vdi -keskuse rajamisel
lahendatakse parkimine kas parkimismaja v0i maa-aluse parkla rajamisega.

Suuremate parkimisalade puhul liigendatakse mustkattega parklad
haljasribadega ja varju andvate puudega. Soovitavalt voiks lle 20-kohalises
autoparklas olla tks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks
rajatakse parklates vahemalt 2,5m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt
kasvumulda oleks vdhemalt 90 cm siigavuselt. Parklate haljastuseks sobivad
soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid. Parklates ja ristmikel ei tohi
nahtavuse huvides poodsaste kdrgus lletada 0,5 m. Pddsad istutatakse sdidutee
servast vahemalt 0,7 m kaugusele, et talvised lumevallid neid ei kahjustaks,
autoparklates vdhemalt 1 m kaugusele.

Kujunduslikul ja mirakaitse eesmargil liigendatakse elamualal asuvad parklad
vahemalt 1,5 m laiuste ja kdrguste podsastatud eraldusribadega.

Uute parklate rajamisel liigendatakse alad haljastusega (vallid, puud, hekid), et
véltida autoparklate domineerimist Umbritsevate rajatiste lle. Vdhem koormatud
parklad kaetakse vett I&ébi laskva sillutisega. Suuremate parkimisalade puhul vdib
rakendada rohkem U(ihesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist ja
osadeks jaotatud parkimist?!®.

Kdesoleva uldplaneeringuga kavandatakse hooajalised parklad, leevendamaks
parkimisprobleeme talviste ja suviste spordilirituste korraldamise perioodil.
Parklate kasutamise voOimaldamiseks suveperioodil maa-ala niidetakse ja
talveperioodil tagatakse lumetorije.

Parklad (liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa juhtotstarve), sh
hooajalised parklad, on kantud maakasutusplaanile vastava leppemargiga.

3.10.3 Teede avalik kasutus

Vastavalt teeseadusele tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning omavalitsuse
ja eratee omaniku vahelise lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks
ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu, kohaliku
omavalitsuse huvidest Iahtudes.

Vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel lepingu sOlmimine ja sdlmitud lepingu
alusel eratee avalikuks kasutamiseks madramine teeseaduse satestatud korras
toimub parast (ldplaneeringu kehtestamist ajalisest faktorist tulenevalt
(lepingutingimuste osas labiradkimine ja lepingute sGlmimine on aegandudev
tegevus).

Otepda valla territooriumil asub kaitseala Otepaa Looduspark ja kaitsealune
Piihajarve park. Vastavalt /ooduskaitseseaduse on kaitseala sihtkaitse- ja

15 , Linnahaljastus® K. Tuul, Tallinn 2006
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piiranguvéodndis voi hoiualal olevad vOi kaitstava looduse (ksikobjekti juurde
viivad teed ja rajad paikesetdusust pdikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks
ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal
inimeste juurdepaasu kaitstavale loodusobjektile.

Uldplaneeringu jargsetele puhkemaadele, haljasala ja parkmetsa maadele on
juurdepdas tagatud juba avalikus kasutuses olevate teede kaudu. Tadiendavate
puhkealade kavandamisel maaratakse puhkealale juurdepddsu asukoht koostdos
planeeritava maa-ala naaberkinnistu omanikuga vo0i vajadusel maaratakse eratee
avalikuks kasutamiseks tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse
ja eratee omaniku vahel sOlmitud lepingu alusel. Parkimine lahendatakse
lahtuvalt puhkeala iseloomust ja prognoositavast kasutamise intensiivsusest.

Uldplaneeringuga tagatakse avalikud juurdepaisuvdimalused avalike veekogude
kallasrajale.

Kompaktse asustusega ala arendamisel ja kruntimisel tuleb tagada avalik
juurdepdaas veekogu kallasrajale iga 200 m tagant arvestades juba olemasolevate
juurdepaasudega.

Avalikult kasutatavad teed on kantud maakasutusplaanile vastava leppemargiga.

3.11 Tehniline infrastruktuur
3.11.1 Veevarustus ja reoveekaitlus

Kaesolev (ldplaneering lahtub veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamisel
kohaliku omavalitsuse volikogu kinnitatud dokumendist ,Otepaa \valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2008-2019” ning
Gldplaneeringuga kavandatavast arendustegevusest. Arengukava annab podhjaliku
Ulevaate trasside ja reoveepuhastite seisukorrast, teemaga seotud probleemidest,
veevarudest ja joogivee kvaliteedist jne.

Otepaa vallas on Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassidega hdlmatud Otepaa linn
valdavas osas, Plihajarve kilas Kannistiku asula, Sihva ja Vana-Otepaa kiila
keskused. Hajaasustuses kasutatakse joogivee tarbimiseks salv- ja puurkaeve,
reovesi juhitakse kogumiskaevudesse vOi kasutatakse omapuhastit voi
imbvaljakut.

Keskkonnakaitselistest ja majanduslikest kaalutlustest tulenevalt on vajalik
olemasolevad trassid ja reoveepuhastid rekonstrueerida ning arendada
Uhiskanalisatsiooni edasi olemasoleval ja kavandataval kompaktse asustusega
aladel.

Reovee kogumisala ja perspektiivis lihiskanalisatsiooniga kaetav ala
Kdesoleva Uldplaneeringuga maaratakse reovee kogumisalad vastavalt Otepaa

valla Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni arendamise kavas kavandatud aladele:
1. Otepaa linn, sh Otepaa aedlinn, maakasutusplaanile kantud piirides

2. Pihajdrve kila keskus (Kannistiku) maakasutusplaanile kantud piirides

3. Sihva kila keskus maakasutusplaanile kantud piirides

Otepaa Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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Uldplaneeringuga méaéaratakse perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad
alad, mis ei ole madratud reovee kogumisaladeks, kuid mis kirjeldavad piirkondi,
kuhu kohalik omavalitsus planeerib Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni torustikud
rajada tulevikus.

Kohalik omavalitsus peab pohjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal
kanalisatsiooni olemasolu reovee suunamiseks reoveepuhastisse ja heitvee
juhtimiseks suublasse, valja arvatud reovee kogumisalal reostuskoormusega alla
2000 ie. Pihajarve kilas Kannistiku asulas, Sihva ja Vana-Otepaa kilas maaratud
reovee kogumisalal on reostuskoormus alla 2000 ie. Seega uhiskanalisatsiooni
puudumisel tagatakse reovee kogumisalal reovee kogumine lekkekindlate
kogumiskaevude vOi kohtpuhastitega. Valjaspool reoveekogumisalasid
paiknevatel tiheasustusaladel peab reovee enne immutamist vahemalt
bioloogiliselt puhastamal®. Kogumiskaevudest tuleb reovesi transportida
purgimissdlme (asub linna loodeosas).

Perspektiivsel (hiskanalisatsiooniga kaetaval alal ei vOta omavalitsus vee- ja
kanalisatsioonitrasside valjaarendamise kohustust enne 2019 aastat, millele
jargnevalt hinnatakse ja kaalutakse trasside valjaehitamise vdimalusi ja vajadusi.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside valjaarendamise kohustus on arendajal. Parast
trasside valjaarendamist antakse trassid Ule vorguhaldajale.

Reovee kogumisala ja perspektiivis U(hiskanalisatsiooniga kaetava ala piirid
(Otepaa linnas, Vana-Otepda, Puhajarve (Kannistiku), Sihva ja Kastolatsi kilas)
on kantud maakasutusplaanile.

Veevarustus ja reoveekditlus vdljaspool reovee kogumisala ja
perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavat ala

Valjaspool reovee kogumisala ja perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetavat ala
on pohimottelised lahendused omapuhasti vOi kogumiskaevud. Omapuhasti
rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vahemalt 10 meetrit ning see peab
paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee liikumise suhtes
allavoolu. Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja joogivee salvkaevu vaheline
kaugus sOltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest ning maapinna
langusest?”.

Otepaa valla hajakllades ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine suurte kulude
tottu majanduslikult pbhjendatud ja vajalik, reoveed juhitakse
kogumiskaevudesse v0i omapuhastisse. Kogumiskaevudesse kogutud reovee
poldudele transportimine on keelatud. Suurema reostuskoormusega ettevotete
puhul, nt puhkekompleksi véljaarendamisel vOi tootmistegevuse korral, tuleb
rajada omapuhasti. Keskkonnakaitse eesmargil (pohja- ja pinnavee, veekogude ja
pinnase kaitseks vOimaliku reostuse eest) on vallavalitsusel 6igus nduda Uhist
kanalisatsioonilahendust eluasemekohtade rajamisel sumbkdtilades.

Reoveekaitluse kavandamisel tuleb arvestada pohjavee kaitstusega valla
territooriumil. Kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel vOib pinnasesse

16 Vabariigi Valitsuse 31. juuli.2001 méérus nr 269 Heitvee veekogusse v0i pinnasesse

juhtimise kord
7 Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta médrus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded
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immutada kuni 10 m3 vdhemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 66paevaste.
Vortsjarve alamvesikonnas on pdhjavesi suhteliselt hasti kaitstud.

Veevarustus hajakllades toimub salv- ja puurkaevudel. Pdhjavee reostusohu
vdltimiseks on soovitav kasutada veevarustuse tagamisel mitme kinnistu peale
Uhist puurkaevu.

Veevarustuse ja reoveekaditluse lahendamine vadljaspool reoveekogumisala ja
perspektiivset Uhiskanalisatsiooniga kaetud ala on arendaja/omaniku Ulesanne.

Tuletorje veevotukohad

Vallas on tuletdrje veevarustus lahendatud kas hidrantide voi looduslike
veekogude baasil. Otepé&a linnas ja Sihva kiilas saab tuletdrjevett nii hiidrantidest
kui looduslikest veekogudest, Sihva kilas ka veehoidla baasil. Otepaa linna
tuletdrje veevotuhidrandid on osaliselt amortiseerunud ning vajavad
valjavahetamist. Mujal vallas toimub veevarustus looduslike veekogude baasil -
jarved, tiigid, ojad.

Otepdad linnas lahendatakse tuletdrje veevarustus hidrantide baasil. Kilades
kasutatakse tuletdrje veevarustuseks looduslikke veekogusid, ehitades vilja
nouetele vastavad veevotukohad ning rajatakse mittekilmuvad veevotusdimed.
Mittekllmuvate veevotusdlmede rajamise vajadus on eelkdige kompaktse
asustusega alade, sumbkilade, ridakllade ja tihedama kila ala piirkondades.

Avalikud veevotukohad koos mittekiilmuvate veevotusdlmedega
rajatakse Neitsijarve ojale Piihajarve bussipeatuse Ilahistel, Vaike-
Munamde kinnistu veekogule, Partsilombi kinnistu tiigile Niipli kiilas,
Pilkuse ja Juusa jdrve aarde. Mujal toimub veevdtukohtade rajamine ja
hooldamine koost66s klilakogukonna ja Paasteametiga.

3.11.2 Soojavarustus

Vastavalt kaugkitteseadusele madrab kohalik omavalitsus kaugkuttepiirkonna
tldplaneeringu alusel. Kaugkittepiirkond on maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada
kindel, usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele
ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Otepda vallas on tsentraalsed katlamajad - Otepaa linnas ja Otepaa Kkilas.
Tulenevalt maakasutusest on vajalik linna katlamaja tootmisvdimsuse tdstmine.
Mujal korterelamute piirkonnas tagatakse soojavarustus lokaalsete
katlamajadega, valdav osa pereelamutest on hajaasustuses lokaalkttel.

Uldplaneeringu teeb ettepaneku maéaaratud kaugkiittepiirkond Otepéi linnas
(vastavalt asustusiksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanekule) ja
Piihajarve kiilas ning perspektiivis kaugkiittepiirkond Piihajarve kiilas.

18 Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta médrusele nr 269 Heitvee veekogusse vdi pinnasesse

juhtimise kord
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Kaugkiittepiirkonnas asuvate maa-aladele tipsemate kasutamis- ja
ehitustingimuste maaramisel kehtivad jargmised lildised pohimotted ja
tingimusi:

1. kaugkdittepiirkonna madramisel tiheasustusega uusehitisteks planeeritaval
maa-alal on vdrguga liitumine kohustuslik koigile kaugkittepiirkonnas
asuvatele isikutele, kui kohaliku omavalitsuse volikogu ei nde ette teisiti'®

2. pereelamu maal lubatakse alternatiivsete kiittelahenduste kasutamine

3. isikud, kes kaugkittepiirkonna madramise ajal ei kasuta kaugkiutet, ei ole
kohustatud liituma vOrguga

4. soojakadude valtimiseks renoveeritakse olemasolevad soojatrassid

Kaugkuttepiirkonna ja perspektiivne kaugkittepiirkonna piirid on kantud
maakasutusplaanile.

3.11.3 Elektrivarustus

Planeering ei nde elektrivorgu osas ette muudatusi. Perspektiivis on soovitav
kdrgepinge oOhuliinide rekonstrueerimisel rajade need maakaablisse, kuna
maakaablid on tddkindlamad ja vajavad vdhem hoolduskulu. Uhtlasi kaasneb
ohuliinide likvideerimisega positiivne muudatus maastikupildis (visuaalne efekt).

3.12 Valmisolek hadaolukorraks

Otepaa vallas tegutseb 2 ettevotet, mis kuuluvad kemikaaliseaduse alusel ohtliku
ettevotete kategooria alla:

- Techne todkoda AS, ettevotte poolt ohustatud ala 50 m;

- Alexela Oil AS automaattankla, ettevotte poolt ohustatud ala 100 m;

Nimetatud ettevOotete ohutusalad on kantud (ldplaneeringu kaardile
informatsiooni edastamise ja teavitamise eesmargil. Ohustatud ala
maaratlemine ei sea piiranguid maakasutusele ja ehitustegevusele.

Otepaa valda ei labi suuremaid riikliku tahtsusega transpordikoridore. Ohtlikeks
veosteks on eelkdige kohalike ettevotete tegevusega seotud tarned (plahvatus- ja
tuleohtlikke aineid - autoklitus, kittedli). Ohtlikud veosed, mis valda labivad,
suunatakse liikluskorralduslike vahenditega Tartu-Otepda-Sangaste (linna piires
Tartu ja Valga mnt) ja ROngu-Otepda-Kanepi (linna piires Palupera tee)
tugimaanteedele, et tagada ohutus linna labival Pihajarve teel.

Uldplaneeringu koostamisel on maanteelt |&htuvate vdimalike kahjulike mdjudega
arvestatud. Tee kaitsevédndi (50 m molemal pool sdiduraja telge) ulatuses
tegevuse kavandamisel on arvestatud teeseadusega satestatust.

Otepda vallas on koostatud Otepda valla riskianallls (2008), millega kaesoleva
Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud.

19 Kaugkiitteseadus
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4 Kokkuvote iildplaneeringu lahendusest Otepaa
linnas

Keskuse maa

Uldplaneeringuga kavandatakse keskuse maa loomaks eeldused ala
kujundamiseks Otepaa valla ja selle |dhialade keskuseks, mille valjakujundamine
ja avalikus kasutuses hoidmine tostab elukeskkonna kvaliteeti. Keskuse maal
arendatakse valja linnaehituslikult atraktiivne keskusala (mdeldakse eelkdige
keskvaljakut ja seda Umbritsevat lahipiirkond ning Linnamade orgu), mis toimib
tulevikus Otepaa linna siidamena.

Keskuse maa-alana maaratletud alal vdivad asuda elamud, kaubandus- ja
teenindus ning avaliku teenust pakkuvad asutused. Lubatud korruselisus on 3
korrust, hoone korgusega 12 meetrit moddetuna maapinnast katuse
harjajooneni (valja arvatud korsten). Keskuse maa valjaarendamisel
arvestatakse miljédvaartuslike hoonestusalade kaitse-, kasutus- ja
ehitustingimustega.

Elamumaad

Uldplaneeringuga  kavandatakse tdiendavalt elamumaad olemasolevate
elamumaade laiendusena. Puhkemajandusliku &dritegevuse arendamiseks ja/voi
avaliku teenuse kattesaadavuse parandamiseks vdib anda elamumaale
kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa voOi U(ldkasutatava
hoone maa korvalotstarbe. Kruntide suurusteks hoonestamata maaiiksustel
on 1200 m? ning ehitistealuseks pinnaks 35% krundi pindalast. Olemasoleva
hoonestatud elamumaa tdiendaval kruntimisel on moodustatavate kruntide
lubatud vaikseim suurus 800 m2. Kd&ik elamukrundid liidetakse Uhisvee- ja
kanalisatsioonitrassidega.

Tootmisalad

Tootmismaade planeerimisel I|ahtutakse logistilisest asukohast ja
infrastruktuuri olemasolust. Tootmistegevus suunatakse elamu- ja
puhkepiirkonnast eemal linna loode- ja kirdeossa. Kuna tanapaeval on tootmis- ja
aritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud ka laohoone, kaubandus-
ja teenindushoone maa korvalotstarve, mis vdimaldab ala arendada kas tootmis-
vOi lao- vOi kaubandus- voi teenindushoone maana voi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina. = Tootmismaa krundi pindalast kavandatakse 20%
haljasmaaks vdimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed md&jud)
leevendamiseks ja ennetamiseks, eraldamaks tootmismaid elamu- ja
Uldkasutatavate hoonete maadest ning puhkealadest (rohelised puhvertsoonid).
Ehitistealuse pinna osatdhtsus krundi pindalast on lubatud kuni 70%.

Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa. Kontori- ja
biiroohoone maa

Otepaa valla ruumilise arengu Uldistest eesmarkidest ja piirkonna atraktiivsusest
lahtuvalt toetab Uldplaneering ettevotluse ja teenindussfdari jatkuvat arengut
ning turismi tugiteenuste kattesaadavuse parandamist linna erinevates
piirkondades.  Vaikeettevdtluse soodustamise eesmargil vdib  osutada
elamumaadel kodumajutuse teenust (kuni 10 voodikohta). Lubatud suurim
korruselisus on maksimaalselt 3 korrust hoone kdrgusega 12 meetrit
mooddetuna maapinnast katuse harjajooneni (valja arvatud korsten).
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Puhke- ja haljasalad
Linna puhke- ja haljasalad moodustavad linna erinevates piirkondades paiknevad

pargid, laste manguvaljakud, haljasalad, spordirajatised, Apteekrimae mets,
Linnamagi jne, mis jaavad ka edaspidi kandma puhkefunktsiooni. Samuti
taidavad puhkefunktsiooni kdik linna territooriumil asuvad erinevad liikumisrajad,
kergliiklusteed, mida kasutatakse sportimise ja alalt alale liikumise eesmargil.
Rida- ja korterelamute kavandamisel tagatakse puhkealade, sh laste
manguvéljakute rajamine. Plhajdrve pohja- ja kirdekaldal (osaliselt linna
territoorium) arendatakse valja esinduslik rannapromenaad.

Uldkasutatavad hooned

Koik olemasolevad lldkasutatavad hooned, milleks on haridus- ja lasteasutused,
valitsusasutused, hooldeasutused jne, sdilivad. Uldplaneeringuga suunatakse
avaliku teenust linna erinevatesse piirkondadesse, et tagada kvaliteetse teenuse
kattesaadavus, arvestades laste- ja hooldeasutuste laienemise vdi rajamise
vajadusega. Lubatud suurim korruselisus on maksimaalselt 3 korrust hoone
korgusega 12 meetrit moodetuna maapinnast katuse harjajooneni (vilja
arvatud korsten). Elamumaadele voib anda U(ldkasutatava hoone maa
korvalotstarbe, mis loob vdimalused naiteks eralasteaia v0i kogukonnakeskuse
tekkeks.

Parkimine

Parkimine elamualadel lahendatakse krundi piires, tootmis- ja &riettevotete
territooriumitel vastavalt kehtivatele normidele territooriumi siseselt. Keskuse
maal segafunktsiooniga alal kasutatakse ristparkimise voimalust (parkla
kasutamine paevasel ajal aripindade kasutajate ja kilastajate poolt, Ohtusel ja
Oisel ajal elanike poolt). Suuremate mustkattega parkimisalade puhul on oluline
parklate liigendamine haljasribadega ja varju andvate puudega.

Segafunktsiooniga alad
Kaubandus-, toitlustus-, teenindushoone ning liiklust korraldava ja teenindava

ehitise segafunktsiooniga maad paiknevad linna pohjaosas Tatra-Otepaa-
Sangaste tugimaanteede aarde. Segafunktsiooniga maa valjaarendamisel tuleb
pOorata tahelepanu funktsionaalsusele ning tagada ariettevotete teenindamiseks
kavandatud parklate kasutamine Ohtusel ja disel ajal elanike poolt.

Jaatmekaditluse ja tehnoehitise maa
Jaatmejaama rajamiseks ning reovee kogumiseks ja puhastamiseks vajalikud
maa-alad paiknevad linna loodeosas.

Supelrand
Avalik supelrand, kus on tagatud nduetekohane rannateenindus, paikneb

Plhajdrve kaldal.

Kalmistud
Matmispaiga tagamiseks kavandatakse kalmistumaad linna pdhja- ja kirdeosas.
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5 Otepaa valla iildplaneeringu elluviimine
5.1 Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused

Uldplaneeringus maératletu elluviimiseks on vajalikud jargmised tegevused:

1. miljédvaartuslike hoonestusalade ( Otepaa kiriku lahiimbrus, Otepaa

aedlinn, Raekoda ja selle Iahitimbrus ) teemaplaneeringute koostamine

2. mootorkelguradade vorgustiku teemaplaneeringu koostamine

3. Otepaa uue kalmistu ja selle I|ahilmbruse maastikuhoolduskava

koostamine

Vidrike-Kooraste ehk Truuta lirgorg maastikuhoolduskava koostamine

kergliiklusteede ja liikumisradade vorgustiku teemaplaneeringu koostamine

keskusemaa, puhkealade ja -kohtade arendamine, puhkealadele avaliku

kasutuse ja juurdepdasu tagamine (lepingute, projekteerimise ja

detailplaneeringutega)

7. maade munitsipaliseerimine

8. lahtuvalt planeerimisseaduse § 8 10ige 3 punkt 13 tehakse k&esoleva
planeeringuga ettepanek muuta Otep&a Looduspargi kaitseala kaitsereziimi
jargmiselt:

8.1. muuta Otepaéd Looduspargi kaitseala Pilkuse sihtkaitsevédnd
piiranguvddndiks vastavalt maakasutusplaanile kantud piirides.
Sihtkaitsevoondi piirimuudatuse eesmdrk on tagada Tehvandi
spordikeskuse  maa  edasiarendamine  vastavalt piirkonna
arengusuundadele, mis tagab tingimused sportimiseks ja ala
mitmekesisemaks kasutamiseks;

8.2. muuta Otepaa Looduspargi kaitseala Plulme sihtkaitsevédnd
piiranguvéondiks. Sihtkaitsevéondisse on rajatud eluhooned,
mistOttu sihtkaitsevoond ei tdida oma eesmarki. Samuti olulised
loodusvaartused sihtkaitsevédndis puuduvad.

ouk

5.2 Ettepanek liksikobjektide kaitse alla votmiseks

Kaesolev iildplaneering teeb ettepaneku votta arhitektuurimaidlestistena
kaitse alla jargmine objekt:
1. Kastolatsi kirik, asukoht Kastolatsi kiila;

Kastolatsi apostliku 0igeusu (Neitsi Maarja RdO0mukuulutamise piha auks
puhendatud) kirik, mis on ehitatud 1873. aastal, on sailinud osaliselt.

5.3 Detailplaneeringu koostamise vajadus

Otepaa valla Uldplaneeringu elluviimisel 1abi detailplaneeringute on voimalik valja
tuua eeldatavad suunad prioriteetsete detailplaneeringuid vajavate alade osas.
Lahitulevikus on prioriteetsed alad, kus on vajalik detailplaneeringu koostamine,
eelkdige elamumaad, kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maad
ning puhkealad, kui nende valjaarendamisel soovitakse rajada majutus-,
teenindus- ja/vdi toitlustushooneid.
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Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku vdib teha iga isik oma
soovist ja huvidest lahtudes. Detailplaneeringu koostamise algatamise voi
pohjendatud juhul planeeringu koostamise algatamisest keeldumise otsustab
kohalik omavalitsus. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja
ajalist kestvust on kdesoleva planeeringu raames raske prognoosida.

Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektiga (maastik,
reostusriskid, strateegilised mdjud) juba planeerimise varajases staadiumis,
saavutamaks olemasolevate loodusvaartuste maksimaalset kaitset.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral on ehitusprojekti
koostamise aluseks projekteerimistingimused, projekteerimistingimuste
véljastamise aluseks on Uldplaneering.

5.4 Valga maakonnaplaneeringu ja maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringute muutmise ettepanekud

1. Uldplaneering muudab maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratud rohelise vorgustiku piire
ning teeb ettepaneku viia muudatused teemaplaneeringusse vastavalt
tldplaneeringu lahendusele.

2. Uldplaneering muudab maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ,Valgamaa
tiheasustuse ja detailplaneeringu kohustusega alad™ ning teeb ettepaneku arvata
valja maakonna tiheasustusalade loetelust Sihva kiila. Uldplaneering maéarab
tiheasustusalaks maareformi seaduse tahenduses Otepda Ilinna vastavalt
asustusltksuste lahkmejoontele maakasutusplaanile kantud piirides.

3. Uldplaneering teeb ettepaneku kanda Valga maakonnaplaneeringusse Pilkuse
killa kavandatud Toikamade Ohuseireradari maa-ala vastavalt Uldplaneeringus
maaratud maa-ala piiridele, kuna nimetatud riigikaitselise objekti mdjuala on
maakonnaplaneeringu tdpsusastet arvestades olulise mdéju ja tédhtsusega.

5.5 Majanduslikud véimalused tldplaneeringu
elluviimiseks

Uldplaneeringu elluviimine toimub valla eelarve vahenditest, millele puitakse
leida kaasfinantseerimise vOimalusi valisfondidest ja eraarendajatelt. Lahituleviku
prioriteediks on planeeritud elamualade kasutuselevdtt ning teede avaliku
kasutuse tagamine ja korrashoid ja liikumisradade vorgustiku arendamine.
Elamumaade arendamine toimub arendaja soovil ja rahastamisel.

. Otepaa Vallavalitsus
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6 Uldplaneeringus kasutatavad moisted

Avalik ruum - linnaruumi osa, mis on tasuta ligipdasetav kdigile soovijatele igal
ajahetkel. Avalikuks ruumiks on eelkdige tédnavad, valjakud ja platsid.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala - linna territoorium ja
tldplaneeringuga maaratud kila territooriumi osa, kus projekteerimise ja
ehitamise aluseks tuleb koostada detailplaneering.

Ehitise laiendamine - ehitise laiendamine toimub juurde-, peale- Vvoi
allaehitamise teel. Ehitise laiendamise kaigus suurendatakse ehitise mahtu voi
ehitise alust pinda.

Ehitise renoveerimine - uuendamine, varskendamine; ehitise osaliselt voi
taielikult imber ehitamine uue projekti jargi. Konserveerimise kui hetkeseisundi
fikseerimise ja sailitamise vastand.

Fassaad - hoone esinduskiilg.
Hajaasustus - tiheasustusalast ja kompaktse asustusega alast valjajaav ala.

Hajakiila - iseloomulik duede korraparatu asend, dued paiknevad Uksteisest
kaugemal, laiali poldude vahel ja serval, samuti lahemate karja- ja heinamaade
vahel (Troska, 1987).

Haljasala - haljastusega (puud, p00sad, hekid, muru, lilleklumbid, Uksikud
ilutaimed jmt) kujundatud kompaktne ala linnaruumis; haljasala peamiseks ja
domineerivaks kujunduselemendiks on haljastus.

Hoone taastamine - uuesti ehitamine; hoone voi selle osa/detaili ules
ehitamine v0i uuendamine alguparasel kujul.

Hoonestusjoon - hoonete tdnava ning krundipiiri suhtes paiknemise reeglipara.
Hoonestusjoon ei ole samatdhenduslik ehitusjoonega; hoonestusjoon
iseloomustab ainult hoonete ja mitte rajatiste paiknemise ritmi.

Identiteet - samasus, omadus vdi seisund olla sama. Identsus ehk samasus
viitab inimese, koha eseme olulistele omadustele, mis on iseloomulikud ainult
talle ja mitte kellelegi (millelegi) teisele. Samasus on osa inimese
minakontseptsioonist, teadmine endast tegelikes vdi kujutlevates olukordades ja
suhetes.

Juhtotstarve - (ldplaneeringuga madratav territooriumi kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale vdi kvartalile edaspidise
maakasutuse pohisuunad.

Kompaktse asustusega ala - (ldplaneeringuga maaratud ala, mis Oigustab
Uhiste tehnovdrkude rajamist

Kontaktvoondi analiiiis - kontaktvédnd kaesoleva planeeringu tdhenduses on
ala, kus esineb miljéévaartuslikke linnaruumi elemente ning mille ilme ja
struktuur mdjutavad otseselt miljéévaartusliku ala terviklikkust ning positsiooni.
Kontaktvédndi analllisi eesmargiks on seostada kavandatav arendustegevus
lahialadega, saavutades nii laiema piirkonna kui detailplaneeritava ala,
linnaehitusliku terviku. Anallls annab Ullevaate kavandatava arenduse ning
ldhialade visuaalsest, kultuurilisest, sotsiaalsest ja ka majanduslikust kooskdlast
ning annab  suunised uue hoonestuse planeerimisel olemasolevas
kultuurikeskkonnas.

Otepaa Vallavalitsus Hendrikson & Ko
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Korruselisus - pealmaakorruste arv, sh tehnokorrused ja katusekorrus.

Korterelamu - korteritest koosnev elamu; kdesoleva planeeringu tahenduses 4
ja enama korteriga Uhise sissepdasu ja trepikojaga korruselamu. Korterite arvuks
elamus loetakse hoone valmimisjargne korterite arv.

Kunagine talukoht - ajalooline eluasemekoht, mis on olnud hoonestatud
Linnaruum - ehitiste vaheline ruum kompaktse asustusega alal.

Linnaruumi element - struktuurielement, mis koos teiste
struktuurielementidega moodustab linnaruumi; tanav, ehitis, valjak, park, hoov,
haljastuselement jne. Sarnast tdGpi linnaruumi elemendid moodustavad
struktuure ja alamstruktuure (plaanistruktuur, tanavastruktuur, mahustruktuur
jne), mis kéik iseloomustavad kirjeldatavat linnaruumi.

Miljoo, miljoovaartus - miljéd on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond,
Umbrus?®. Miljo6 vaartus oleneb iga indiviidi isiklikust tajukogemusest
konkreetses keskkonnas. Miljoovaartuslikena kasitletakse antud planeeringus
linnaruumi elemente voi nende kooslusi, mis loovad tervikliku, harmoonilise
uldpildi ning ajaloolis-kultuuriline vaartusega maastike.

Pereelamu - krundil paiknev lhe korteriga elamu.

Sumbkiila - (htne, kdigist kdlvikutest selgelt eralduv ala, kuhu on koondunud
kdik (vO0i peaaegu koik) avarad, korrapdratu hoonestusega Odued koos
juurdekuuluvate aiamaadega (Troska, 1987). Kdesoleva planeeringu tahenduses
antakse voimalus tiheda sumbkila tekkeks, milles Gued asuvad Uksteise korval
vahekaugusega 30-50 meetrit. Sumbkiila eluasemekoht vdib olla maakatastris
registreeritud elamumaa.

)
- 8
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Joonis 1 ja 2. Tihedad sumbkiilad (Troska, 1987). Joonis 1 iseloomustab
sumbkiila, Ouede vahel looklevad ja mitmes suunas hargnevad teed moodustasid
Usna keerulise vorgu, voimaldades kaugemal kiila serval asetsevatelt Ouedelt
valjapadsu peateele. Joonis 2 iseloomustab tihedat sumbkiila, kus puudus duede
vahele hargnev teedevork ning peatee kulges sageli kila korvalt, veidi
suuremates kiilades ka kila keskelt loogeldes labi. 2!

20 Hansar, L., “Miljooviirtused linnas”, Keskkonnaministeerium 2004
21 Vili K., ,,Eesti kiilavormid 20. sajandi keskpaigani*, Tartu, 2002
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Ridakiila - Ouede asetus ridamisi piki looduslikku (pdllu aar, jogi, jarv- voi
mererand) vdi tehislikku (maantee, tdnav) joont. Uldkujult v3ivad ridakiilad olla
varieeruvad - Oued Uhel pool talusid Ghendavat teed, vastu karja- ja heinamaid,
kuna teisel poole teed laiusid pdllud voi molemal pool teed.

Joonis 3 ja 4. Kahepoolne ja lhepoolne ridakiila (Troska, 1987). Uhepoolses
ridakilas asuvad Oued Uhel pool talusid Uhendavat teed, vastu karja- ja
heinamaid, teisel poole teed laiuvad podllud. Kahepoolses ridakiilas vaheldumisi
modlemal pool teed, kusjuures teine rida oli sageli lihem vdi hdredam pdhireast.

Tihedamalt asustatud kiila ala - kiila osa, kus duede asetus on korrapératu,
oued koonduvad Uhtsemale alale, mis eraldub kompaktsest pdllumassiivist ning
teistest kolvikutest, mille serval voi keskel hoonestus asetseb. Plaanilt vOib
sarnaneda sumbkdulale, kuid hoonestus paikneb hajusamalit.
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7 Kaardid

Kaart 1. Otepaé valla maakasutusplaan (M 1:10 000)

Kaart 2. Otepdd linna viéljavote maakasutusplaanist (M
1:6000)
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Lisad
Lisa 1.Uldplaneeringu koostamise protsessi liihikirjeldus

Otepaa valla lldplaneeringu koostamine algatati Otepdaa Vallavolikogu poolt 2005.
aastal. Valla ruumiliste arengusuundade valjaselgitamiseks moodustati erinevate
huvigruppide esindajatest teemarihmad:

» haridus-, kultuuri- ja sotsiaalvaldkonna té6rihm

= majandus-, ettevotlus- ja turismivaldkonna té6rihm

* maakasutus-, infrastruktuuri- ja kommunaalvaldkonna t66rihm.

Voimalikult laiapOhjalise planeeringulahenduse valjatootamise eesmargil
korraldati valla erinevates piirkondades avalikke planeeringupdevi, millest votsid
osa kohalikud elanikud, maaomanikud, ettevotjad ja avaliku sektori esindajad.
Otepaa Glmnaasiumi ja Pihajarve Pohikooli 6. ja 9. klassi Opilaste seas viidi labi
koolilaste taju-uuring (kisitlus), mille kokkuvote on esitatud Lisa 4. Koolilaste
kisitluse kaardikokkuvdtted on koondatud eraldi koitesse.

2008 aasta sugisel kaasati Uldplaneeringu koostamise protsessi planeerimis- ja
keskkonnakorraldusfirma OU Hendrikson & Ko.

Uldplaneeringu k&igus on kokku kogutud ja l&bi analiilisitud mitmeid erinevaid

infokihte. Kuna Uldplaneeringu kaartidele on kantud erinevatest allikatest parinev

informatsioon, tuleb Gldplaneeringu kaardimaterjali kasutada vaid vastavalt

mootkavale Uldises tdpsusastmes. Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel

konkreetsetel kruntidel on vajalik reaalse olukorra kontrolli I&biviimine.

Olulisemad infoallikad kdesoleva planeeringu koostamisel olid teemade |Gikes

jargmised:

= Kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid, veekogude kalda piiranguvdéndid,
vaariselupaigad, poollooduslikud kooslused ja inventeeritud margalad ja
niidud, ELFi poolt Natura kolbulikuks tunnistatud kooslused -
Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskus (EELIS), andmed on aprill 2011
seisuga

= Veekogude kalda ehituskeeluvédndid - Keskkonnaministeeriumi Info- ja
Tehnokeskus (EELIS), andmed on aprill 2011 seisuga; kehtivad Plhajarve
valla Uldplaneering ja Pihajarve imbruse UGldplaneering

= Roheline vorgustik ja vaartuslik maastik - maakonnaplaneeringu
teemaplaneering , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
2002 - andmed on 30.10.2008 seisuga, hiljem Uldplaneeringu korrigeerimise
kaigus tehtud tépsustused;

= Malestised - Kultuurmalestiste Riiklik Register - andmed on 11.02.2009

seisuga;

Maardlad - Maa-amet, andmed on aprill 2011 seisuga;

Aluskaart — aluskaardi koostamisel kasutati Maa-ameti Eesti PGhikaardi (2004)

ja Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskuse EELISe (veekogud)

andmeid;

= Katastripiirid ja olemasolev maakasutus (katastri sihtotstarve) — andmed on
02.02.2009 seisuga.

Uy
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Lisa 2. Malestised ja liihiiilevaade malestiste seisukorrast

Reg " . A s . . Lihililevaade
nr Maélestise nimi Malestise liik Asukoht seisukorrast
4483 | Paluperaja Arulavalla | a0 malestis Arula killa Puudub
piiripost juurdepads
13146 | Asulakoht Arheoloogiamalestis | Arula kiila Puudub
juurdepaas
. W Rahuldav.
13147 sj:nmlji”d:?“” Kiriku Arheoloogiamalestis | Arula kila Tahistatud
tahvliga
13148 | Kalmistu ,Kabelimagi® | Arheoloogiamélestis | Arula kiila Rahuldav. Puudub
tahistus
Rahuldav.
13149 | Kalmistu ,Kabelimagi® Arheoloogiamalestis Arula kila Tahistatud
tahvliga
L . Rahuldav.
13150 gls\g‘kalme »J0ri Kiriku Arheoloogiamalestis Arula kila Tahistatud
tahvliga
23234 | Iimjarve digeusu kirik Arhitektuurimalestis Ilmjarve kila
13151 | Kalmistu ,Kullamagi® Arheoloogiamaélestis Kéaariku kila Asukoht teadmata
Rahuldav.
13152 | Asulakoht Arheoloogiamalestis Magestiku kila | Tahistatud
tahvliga
Rahuldav.
13153 | Kalmistu Arheoloogiamalestis Mégestiku kiila | Tahistatud
tahvliga
Mitterahuldav
13154 | Kalmistu Arheoloogiamalestis Mardi kila (\./.os_astunud).
Tahistatud
tahvliga
Rahuldav.
13155 | Asulakoht Arheoloogiamalestis Nupli kala Tahistatud
tahvliga
. . . T, Puudub
13156 | Kivikalme Arheoloogiamalestis Nupli kila juurdepass
13157 | Kivikalme Arheoloogiamalestis Nupli kila FUUdUb v
juurdepaas
IT maailmasodja . . . wn L Rahuldav
4484 hukkunute Gihishaud Ajaloomalestis Otepaa kila
Otepaa pastoraadi Rahuldav
hoone, kus aastail . . . g
4485 1872-1890 elas Jakob Ajaloomalestis Otepda kila
Hurt
4486 g;izza kihelkonnakooli Ajaloomalestis Otepda kila Rahuldav
4487 | Otepéaa vana kalmistu Ajaloomalestis Otepaa kila Rahuldav
Rahuldav.
13158 | Asulakoht Arheoloogiamalestis Otepaa kila Tahistatud
tahvliga
Rahuldav.
13159 | Kalmistu Arheoloogiamalestis Otepaa kila Tahistatud
tahvliga
Rahuldav.
13160 | Linnus Arheoloogiamalestis Otepada kila Tahistatud
tahvliga

) Hendrikson & Ko
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Hea. Tahistatud

13161 | Otepaa kirikuaed Arheoloogiamaélestis Otepaa kila .
tahvliga
Halb. Mauristik
23235 | Otepaa linnuse varemed | Arhitektuurimalestis Otepaa kila E?:éﬂjgatw’ kuid
korrastatud
23236 | Otepas kirik Arhitektuurimélestis | Otepad kala | 13 Vajab
restaureerimist
23237 | Otepda kirikuaed Arhitektuurimalestis Otepaa kila Hea. Hooldatud
2323g | Otepaa kirikuaia Arhitektuurimélestis | Otepaa kala | Hea- Vajab
piirdemir korrastamist
Vabadussia Rahuldav. Trepid
27176 N ) Ajaloomalestis Otepaa kila vajavad
malestussammas .
korrastamist
4473 | Otepaa uus kalmistu Ajaloomalestis Otepaa linn, J. | Rahuldav
Hurda tn
IT maailmasdjas . I Otepaa linn,
4472 hukkunute Ghishaud Ajaloomalestis Tartu mnt
Otepaa linn, Rahuldav
13100 | Kalmistu Arheoloogiamalestis Tartu ja Piiri tn
ristmik
Mitterahuldav.
Raie jargselt
13162 | Kalmistu Arheoloogiamalestis Truuta kla korrastamata.
Tahistatud
tahvliga
Rahuldav.
13163 | Kivikalme Arheoloogiamalestis Truuta kila Tahistatud
tahvliga
Mitterahuldav
13164 | Kivikalme Arheoloogiamalestis Truuta kila (\_/_os_astunud).
Tahistatud
tahvliga
Mitterahuldav.
13165 | Kivikalme Arheoloogiamalestis Truuta kila Raie jargselt
korrastamata.
Tahistus puudub
13166 | Asulakoht Arheoloogiamalestis V?na-Otepaa FUUdUb v
kila juurdepaas
13167 | Kivikalme Arheoloogiamalestis V.z_ana—Otepaa I.DUUdUb -
kila juurdepaas
13168 | Kivikalme ,Kivistu® Arheoloogiamalestis | Yana-Otepaa | Puudub
kila juurdepaas
13169 L'”..”“S"Ua“d”.‘.“"".‘%" ! Arheoloogiamalestis V?na-Otepaa PUUdUb.. -
,Kadpa Munamagi kidla juurdepaas
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Lisa 3. Asustusiliksuste vahelise lahkmejoone
muudatusettepanek

Asustusiksuste vahelise lahkmejoone -
muudatusettepanek

/ Vana-Otepaéa

Legend

_~= Asustusiksuste lahkmejoone
- muudatusettepanek
_~" Asustustksuse piir

clt? Otepéa valla piir

) Hendrikson &Ko
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Lisa 4. Koolilaste taju-uuringu kokkuvéte

Antud koolilaste uuring viidi 1édbi (november 2008) Otepda GUmnaasiumi ja
Plhajarve Pdhikooli 6. ja 9. klassi Opilaste seas. Otepaa Gimnaasiumi Opilased
(82) avaldasid arvamust Otepda linna ja selle lahiimbruse kohta, Plhajarve
Pdhikooli Opilased (30) nii Otepaa linna kui Sihva piirkonna kohta. Kokku osales
uuringus 112 koolilast, neist 6. klaasi Opilasi 59 ja 9. klassi dpilasi 53.

Opilased markisid &ra lihtsate leppemarkidega kaardile oma arvamuse Otepaa
linna, selle ldhitmbruse ning Sihva piirkonna kohta - neile meeldivad ja
ebameeldivad kohad, ohtlikud ja pdnevad kohad, ilusad ja koledad kohad jne.
Samuti avaldasid koolilapsed arvamust, mida sooviksid oma piirkonnas naha,
millest tunnevad puudust ja mis vOiks teisiti voi parem olla.

Koolilaste arvamused koondati tihele kokkuvottekaardile.

Analilsides uuringu tulemusi, eristusid selgelt ,head" ja ,halvad"™ kohad Otepaa
ja Sihva piirkonnas. Uuring naitas, et meeldivad kohad on eelkdige olemasolevad
korrastatud spordirajatised, kus on head tingimused sportimiseks. Samuti
huvitavad ja ponevad kohad nagu Otepaa seikluspark ning looduskaunid kohad
nagu Otepaa linnamagi ja selle lahiGmbrus, PUhajarve jarve Umbrus jne.
Sopradega kokkusaamise kohtadeks on pigem looduslikult kaunid kohad linna
lahistel, pdnevad kohad, jarvede Iahiimbruses, védhemal ma&éaral ka
spordirajatised. Siiski noorematele koolilastele (6. kl) meeldib sOpradega kokku
saada pigem Valga mnt adres asuva kaupluse (Konsum) lahiimbruses, kuigi
kauplus ja teatrimaja lahiimbrus on kohad, kus kogunevad ka ebameeldivad
inimesed. Tegelikku pdhjust, miks sOpradega kokkusaamise kohaks on kohad,
kus kogunevad ebameeldivad inimesed, on raske oOelda. Pohjused voivad olla
erinevad - pdnevuse ja seikluse otsimine, uudishimu? Sdpradega kokkusaamise
kohad on ka vaiksed spordivaljakud linnas, kuid lapsed hindavad neid kohtadeks,
kus ei ole hea olla. P6hjuseks voib olla spordirajatiste halb tehniline seisukord,
mida lapsed rdhutavad vOi on spordirajatiste piirkond halvasti valgustatud,
mistottu lapses tunnevad end ebaturvaliselt.

Koolilaste kaest kisiti ka nende arvamust teede/tanavate kohta. Ilusad teed laste
arvates on nt Pluhajarve teed, Tartu mnt ning linnast valja suunduvad maanteed
nagu Valga ja VOoru mnt, Palupera tee ning Sihva killakeskust lédbiv maantee
(ilusaks hindas enam kui 10 koolilast). PlUhajarve tee ja sellega paralleelselt
kulgev kergliiklustee ning Sihva tee on ka hinnatud heaks jalgratta/rulluisuga
sOitmise teeks, samuti mitmed vaiksemad metsateed ja rajad on hinnatud heaks
teeks jalgrattaga (eeldatavasti) sOitmiseks. Vaiksemates tdnavatest on ilusaks
nimetatud ka Koolitare tanavat (5-9 lapse arvamus). Linnasisesed tdnavad on
valdavalt hinnatud koledaks - Pikk tanav, Mae ténav, Kolga tee jt - neid teid
hindab koledaks 10 ja enam last. Kas on pdhjuseks teede halb olukord vdi on
teed halvasti valgustatud? Mitmed teed/tanavad on hinnatud nii ilusaks kui
koledaks, eelkdige puudutab see Sihva piirkonna teid. PShjus voib siin olla teede
halvas seisukorras, kuigi looklevad teed on osa maastikuilust.

Koolilaste kdest kulsiti ka nende arvamust majade kohta, millised on ilusad,
millised koledad. Ilusaks majaks nimetati Pihajarve Puhkekodu hoonet, Otepaa
ajaloomuuseumi hoonet, jt. Koledaks teatrimaja hoone, Sihva korterelamud,
lasteaia ,Vorukael® hoone jt. POhjused vdivad olla erinevad - hoonete inetu
valisilme vm podhjus. Mitmed inetu maja leppemargid on koolilapsed méarkinud
kaardil vaikeelamute piirkonda konkreetset maja tdhistamata. Voibolla ongi
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koolilaps siin hinnangu andnud kogu elamukvartalile vdi hoonetegrupile - ei
meeldi elamukvartali Gldilme, hoonestusstiil voi on mitmed elamud korrastamata.

Koolilaste kaest kisiti ka nende arvamust ohu kohta - kus asuvad ohtlikud
kohad. Uuringust selgus, et mitmed looduslikult ilusad kohad ja ponevad kohad,
kus koolilapsel on hea olla, on ka ohtlikud kohad - nt Plhajarve jarv, ponevaks
kohaks hinnatud Otepda linnamagi. Vanemad koolilapsed on hinnanud ohtlikuks
kohaks ka mitmete tanavate/teede ristumiskohad (Tartu-Valga-Voru mnt ristmik,
Kopli ja Mae tanava ristmik gimnaasiumi lahistel, samuti Tahe ja Palupera tee
ristmik).

Kokkuvottes voime uuringu tulemuste pohjal Oelda, et lapsed hindavad kodrgelt
haid sportimisvdimalusi ja-tingimusi, loodust ja maastikuilu, sest korrastatud
spordirajatised, looduslikult kaunid ja pOnevad kohad linnaldhistel, jarvede
Iahiimbrus on need kohad, kus lastel on hea olla, kus saadakse kokku sOpradega
ja tegeletakse spordiga, sOidetakse jalgratta voi rulluiskudega. Kitsaskohad on
eelkdige noorte kooskaimiskohtade nappus ning noortele suunatud
tegevuste/voimaluste puudumine.

Kaardi tihjale poolele kirjutasid lapsed neid puudutavad probleemid. Enam toodi
valja noortekeskuse rajamise/laiendamise vajadust, kus on vdimalik mangida pilli
vOi lauamange, kus on interneti kasutamise vdimalus, jousaal jne. Samuti vaga
palju rdhutati spordivaljakute korrastamise vajadust. Nooremad, 6. klaasi
koolilapsed, soovisid skeitparki, kinomaja, enam suuri kauplusi. Ja paljudel
juhtudel nimetati s66gikoha puudumist (kohvik, McDonalds). Lisaks eelnimetatule
rohutati enam teede korrastamise vajadust aga Uksikjuhtudel sooviti ka nt ujulat,
kardirada, enam ujumiskohti, enam prigikaste jne.

Alljargnevalt on loetletud koolilaste poolt kajastatud probleeme ja laste arvamust,
mis voiks teisti olla, mida muuta, mida piirkonda rajada. Number tahistab laste
arvu, kes on nii arvanud.

Otepada Giimnaasiumi 9. klass:
Hea/meediv on:
seikluspark 1

Kitsaskohad (voiks olla/teha):
noortekeskuse laiendamine (piljard, jousaal, interneti kasutamise véimalus, pillide
mangimise vdimalus + pillid, filmi vaatamise vdimalus) 11
olemasolevate spordivaljakute korrastamine 10
rulaparkide korrastamine ja juurdeehitamine 5
enam voimalusi treeninguteks ja huviringid 3
kdrvalhooned rikuvad linnapilti 3
kergliiklusteede korrastamine (auklikud, seetottu liiklemine ohtlik) 2
hotellid rikuvad linnapilti 2
enam uisuvalju 2
enam moodsaid poode 2
enam prigikaste 1
spordikooli laiendada 1
Plhajarve puhkekodust kuni Kannistikuni(?) valgustada tee 1
rajada kardirada 1
probleemiks harv bussiliiklus (Otepaa - Vana-Otepad) 1
enam ujumisrandasid 1
alaealistele 66klubi 1
loomaaed 1
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kutsekool 1
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spordihoonete ja radade kiilastamine voiks koolilastele olla odavam vdi tasuta

1
vabal ajal teenimisvdimalus 1

Otepaa Giimnaasiumi 6. klass:
Hea/meediv:
staadion

Kitsaskohad (voiks olla/teha):
skeitpark 19
kino (eraldi kultuuri/teatrimajast, 3 D) 16
kaubanduskeskus/kaubamaja/kuulsuste poodi/riidepoodi 13
McDonalds (lildse sddgikohti rohkem arvas mitu last) 11
noortekeskus vms ajaveetmiskoht 8
ujula (veepark) 7

spordihooneid, -rajatisi ja olemasolevaid tuleb korrastada (jalgpalliplats,

manguvaljak, korvpalliplats) 7
teed ja tanavad korrastada, parandada 5

majad korrastada (renoveerida/remontida linnavalitsuse hoone, koolimaja,

teatrimaja, haigla) 5
interneti punkti rohkem arvuteid 4

rohkem tdnavaid valgustada (Marguse puhkemaja juurest kulgev tee,

kultuurimaja juures pime ja kogunevad halvad inimesed)3
hotelli (vOiks olla suur ja ilus, 5 tarni, sobilik koht haigla kdrvale) 3
rulluisurada 2

spaa (haigla korval tihi plats) 2

tasuta WC 2

piljardisaal 2

koht vanainimeste aitamiseks, vanadekodu 2

rohkem parke ja pargi korrastamine 2

uued hiippemaed 2

Idbustuspark 1

kohvik 1

kultuurikeskus 1

rohkem manguplatse lastele (nt kiiged) 1

tantsukool 1

prigikastid 1

motorattarajad 1

lennuvali 1

Pithajarve Pohikooli 9. klass:
Hea/meediv on:
ilus ja rahulik loodus 2

Kitsaskohad (voiks olla/teha):
teede halb seisukord (vajavad parandamist) 5
trahter korrastamist 2
noortekeskus puudub 2
palju hooneid 2
bussijaam vajab korrastamist 2
talvel halb lumetorje teedel 1
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Piihajarve Pohikooli 6. klass:
Hea/meediv on:
jarvede Umbrus on ilus 4
head jalgrattateed 2

Kitsaskohad (vOdiks olla/teha):
teede halb seisukord (vajavad parandamist) 3
bussijaam kole, vajab korrastamist 2
noortekeskus puudub 2
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Lisa 5. Otepaa valla territooriumil asuvad spordivaljakud ja
liikumisrajad

Jrk.

Nimetus

Spordiplatsid ja -valjakud

Asukoht

1 Otepaa aedlinna jalgpalli- ja Otepaa Aedlinn, Pihajarve rannapargi
spordivaljakud maauksus
2 PGhajarve ranna rannavollevaljakud Plihajarve rand, Ranna tee 3
maauksus
3 Tennisevaljak ja pallivaljak Otepaa linn, Lille tn, Tenniseplatsi
maauksus
4 Keskuse palliplats Otepaa kila, Keskuse valja maaulksus
5 Vana-Otepaa palliplats Vana-Otepda kila
6 Kannistiku palliplats Plihajarve kila, Kannistiku
8 PUhajarve kooli spordivaljak Sihva kila, Uue-Kooli maalksus
9 Otepaa Glumnaasiumi spordivaljak Otepaa linn, Staadioni maailksus
10 |Apteekrimae spordikompleks Otepaa linn, Apteekrimde maatksus
Liikumisrajad
11 | Otepaa-Nupli-Sihva sporditee
12 Otepaa-Kaariku jalg- ja rattatee
13 |Tartu Maratoni suusarada
14 |Rattamaratoni rada
15 | Otepda-Kuutsemae avalik
mootorkelgurada
16  Kekkose rada ja Kaariku suusa- ja Kaariku kula
matkarada
17  PiUhajarve matkarada Umber Piihajérve jarve
18 |Plhajarve tunnetusrada ja Murrumetsa Plihajarve Iounatipp
matkarada
19  Apteekrimetsa spordirajad ja matkarada |Apteekrimets
20 | Tehvandi suusamatkarada Tehvandi Spordikeskus
21 | Tehvandi suusarajad Tehvandi Spordikeskus
22 | Otepaa Seikluspargi rada Mustalatte maaiksus

Otepda Vallavalitsus

@ Hendrikson & Ko




72 Otepda valla Gldplaneering

@ Hendrikson & Ko Otepaé Vallavalitsus



