Detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamineTeie kirjale 01.04.2019 nr 6-7/849

Otepdd Vallavalitsus on koostamas detailplaneeringut Otep&3 vallasiseses linnas Tartu mnt 16
kinnistule tankla piistitamiseks. Oma kirjas madrgite, et tegemist on &rimaaga ning kavandatav
tegevus on kooskdlas olemasoleva maa sihtotstarbega. Praegu asub kinnistul endine 66klubi.

Jirgnevalt toome vilja asjaolud, miks kavandatav tankla ei sobi Tartu mnt 16 kinnistule:

1. Juhime tdhelepanu, et Otepdd kehtivas Gldplaneeringus on margitud, et Otepid elanikud ja
kiilalised saaksid nautida Otep&id linnamiljtod ja olemasolevat vddrtusliku linnakeskkonda,
arendatakse keskuse maa vilja linnaehituslikult atraktiivseks keskusalaks. Otepid valla
iildplaneeringu maakasutuse plaani alusel asub Tartu mnt 16 keskuse maal ning piirneb Tartu
mnt 16 kinnistu kolmest kiiljest miljoovadrtusliku alaga. Lisaks asub Tartu mnt 16
kinnisméalestise nr 4472 ,, Ii maailmasojas hukkunute iihishaud” kaitseviéndis. Eeltoodust
lahtuvalt selgub, et Tartu mnt 16 asub Otepad esinduslikus piirkonnas ning Gldplaneeringu
alusel tuleb siia ehitatavate ehitiste puhul pdorata arhitektuuri ja funktsionaalsuse poolest
olulisemait suuremat tihelepanu, et uued ehitised aitaksid kaasa keskuse maa meeldivaks
linnaruumiks muutmisel. Uldplaneeringus on rShutatud, et keskuse maal on oluline
vairtuslike vaadete siilitamine ja linnaehituslikult atraktiivse keskusala loomine, et ala
toimiks tulevikus Otepadd flinna siiddamena. Sbiduautode ja veokite teenindamiseks
kavandatav tankla rajamine eelmainitud eesmarki ei tdida.

2. Tankla kui kemikaaliseaduse mdoistes ohtliku ettevitete rajamine tiheasustusala keskusesse
ja elamurajoonide piirkonda vGib suurendada tanklast tingitud &nnetuste tagajérgede
raskust. Tankla kavandamisel tuleks s&ilitada ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kiiitise ning
elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade, puhkealade ning v8imaluse
korral peamiste transpordiliinide vahel. Otep33 keskusesse Tartu mnt 16 kinnistule tankla
kavandamine on vastuolus eelmainitud chutuse pShimbtetega.

3. Kavandatava tankia eskiisist selgub, et tanklat kasutatavad sdiduautod koos veokitega
suunatakse Otepad-Kidriku-Kurevere korvalmaanteelt Pikale tdnavale. Suurte veokite
suunamine elumajade rajooni suurendab liiklusohtu ning toob socovimatud raskeveokid
Otepdd kdrvaltdnavatele.

4. Kavandatava tankla eskiisii on lahendamata tanklat klilastatavate veokite parkimine.
Arvestades kinnistu suurust ja asukohta ei ole v8imalik Tartu mnt 16 kinnistule kavandatud
ehitise puhul seadustele ja asjakohastele standarditele vastavalt parkimist lahendada.
Praegusel juhul on veokid sunnitud parkima tanklaga piirnevatel s&iduteedel.
Detailplaneeringu elluviimine suurendataks liiklusohtlikku olukorda Otepdd keskuses ning
sunniks veoautosid peatuma/parkima kavandatava tanklaga piirnevatel tiinavatel.

5. Detailplaneeringu lehekiiljel nr 48 on mdrgitud, et kujundusliku! ja mirakaitse eesmargil
liigendatakse elamualal asuvad parklad vdhemalt 1,5 m laiuste ja kGrguste pBdsastatud
eraldusribadega. Eeltoodust idhtuvalt on kavandatav ehitis vastuolus iildplaneeringus
sdtestatuga kuna kavandatava tankla parkla ja Umbritsevate elamute vahele ei ole ette
niahtud nbuetekohast haljastatud ala. Eelmainitud probleemi lahendamata jitmisel levib
tanklast tulenev 6hu-, valguse- ja mirareostus naaberkinnistutel asuvate elamuteni.

Eeltoodust ldhtuvalt on Tartu mnt 16 kinnistul kavandatav ehitis vastuolus Otepid valla
iildplaneeringuga ning selle ehitamine ei lisa vaartust Otepdd keskusesse. Tankla ehitamine tooks
endaga kaasa liiklusohtlike olukordade tekkimist.
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Vastuskiri esitatud arvamustele

Téname arvamuste eest Tartu mnt 16 detailplaneeringu lahendusele.
Jargnevalt toome vastuskirjas &ra Teie arvamused (kaldkirjas) ning Otepid Vallavalitsuse
seisukohad:

1. Juhime tihelepanu, et Otepdd kehtivas iildplaneeringus on mdrgitud, et Otepdid elanikud ja
kiilalised saaksid nautida Otepdd linnamiljéod ja olemasolevat vidrtusliku linnakeskkonda,
arendatakse keskuse maa vdlja linnaehituslikult atraktiivseks keskusalaks. Otepdd valla
uldplaneeringu maakasutuse plaani alusel asub Tartu mnt 16 keskuse maal ning piirneb
Tartu mnt 16 kinnistu kolmest kiiljest miljéovddrtusliku alaga. Lisaks asub Tartu mnt 16
kinnismdlestise nr 4472 ,, Il maailmasdjas hukkunute iihishaud” kaitsevoondis. Eeltoodust
lahtuvalt selgub, et Tartu mnt 16 asub Otepdd esinduslikus piirkonnas ning iildplaneeringu
alusel tuleb siia ehitatavate ehitiste puhul poérata arhitektuuri ja funktsionaalsuse poolest
olulisemalt suuremat tihelepanu, et uued ehitised aitaksid kaasa keskuse maa meeldivaks
linnaruumiks muutumisel. Uldplaneeringus on rohutatud, et keskuse maal on oluline
vddrtuslike vaadete sdilimine ja linnaehituslikult atraktiivse keskusala loomine, et ala toimiks
tulevikus Otepdid linna siidamena. Séidukite ja veokite teenindamiseks kavandatav tankla
rajamine eelmainitud eesmdrki ei tdida.

Otepéd valla iildplaneeringu jérgi kuulub Tartu mnt 16 kinnistu Keskuse maa piirkonda (seletuskirja
ptk 2.3). Keskuse maa-alana miéératletud alal vdivad asuda elamud, kaubandus ja teenindus ning
avalikku teenust pakkuvad asutused. Nimetatud alade keskusefunktsiooni tuleb rdhutada ala
eriilmeliseks kujundamise kaudu ning avalike teenuste suunamisega keskusesse. Kauplus-kohvikuga
tankla lisab keskusemaale tiiendavaid teenuseid ning toetab tildplaneeringu métet koondada erinevad
teenused Keskuse maa piirkonda.

2. Tankla kui kemikaaliseaduse mdistes ohtliku ettevotte rajamine tiheasustusala keskusesse ja
elamurajoonide piirkonda voib suurendada tanklast tingitud dnnetuste tagajirgede raskust.
Tankla kavandamisel tuleks sdilitada ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kditise ning
elamurgjoonide, avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade, puhkealade ning vdimaluse
korral peamiste transpordiliinide vahel. Otepdid keskusse Tartu mnt 16 kinnistule tankla
kavandamine on vastuolus eelmainitud ohutuse pohimdtetega.
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Planeeringu lahenduses on sitestatud (seletuskirja ptk 2.3. viimane 15ik ja ptk 2.7. esimene 16ik), et
chitatav peab vastama iildistele tuleohutunduetele ja ka tanklate tuleohutust kisitlevas standardis
EVS 812-5:2014 esitatud nduetele. Planeering kooskdlastatakse Pddsteametiga, kelle iilesanne on
jélgida ohutusnduete tditmist.

3. Kavandatava tankla eskiisist selgub, et tanklat kasutavad séiduautod koos veokitega
suunatakse Olepdd-Kddriku-Kurevere korvalmaanteelt Pikale tdnavale. Suurte veokite
suunamine elumajade rajooni suurendab liiklusohtu ning toob soovimatud raskeveokid
Otepdd kdrvaltinavale.

Planeeringu koostamisel kontrollitakse kuidas on poérderaadiused rakendatavad suuremale autole.
Tdendoliselt ei muutu tankla nn rekkate tankimis- ja parkimispunktiks just juurdepidsetavuse
keerulisuse t5ttu, samas keelatud see ei ole. Otepi ei ole ka suurte vedude marsruudil olev linn, mis
vOiks juurde tuua suurte veokite liiklust. Eeldatav tankla kasutus on kohalike elanike autod ja
Otepédd turismikohana kiilastavate inimeste autod, mis on peamiselt sdiduautod. Tankla teine oluline
funktsioon on kauplus-kohvik. Parkimine on ette nihtud lahendada omal krundil, piirnevatel
tdnavatel parkimist ette nahtud pole. Planeering kooskdlastatakse Maanteeametiga, kelle iilesanne on
muuhulgas jélgida liiklusohutust.

4. Kavandatava tankla eskiisil on lahendamata tanklat kilastavate veokite parkimine.
Arvestades kinnistu suurust ja asukohta ei ole véimalik Tartu mnt 16 kinnistule kavandatud
ehitise puhul seadustele ja asjakohastele standarditele vastavat parkimist lahendada.
Praegusel juhul on veokid sunnitud parkima tanklaga piirnevatel sdiduteedel,
Detailplaneeringu elluviimine suurendataks liiklusohtliku olukorda Otepdd keskuses ning
sunniks veoautosid peatuma/parkima kavandatava tanklaga piirnevatel ténavatel,

Vt eelmine vastus.

5. Detailplaneeringu lehekiiljel nr 48 on mdrgitud, et kujunduslikul ja miirakaitse eesmdirgil
liigendatakse elamualal asuvad parklad vihemalt 1.5 m laiuste Jja kdrguste podsastatud
eraldusribaga. Eeltoodust Idhtuvalt on kavandatav ehitis vastuolus iildplaneeringus
sdtestatuga kuna kavandatava tankla parkla ja iimbritsevate elamute vahel ei ole ette nihtud
nduetekohast haljastatud ala. Eelmainitud probleemi lahendamata Jdtmisel levib tanklast
tulev Ohu-, valguse- ja miirareostus naaberkinnistutel asuvate elamuteni.

Parkla liigendamine tdhendab, et parkimiskohtade vahele istutatakse haljastus, linnatéinavate
projekteerimise standard ndeb ette parkla jagamise koos haljastusega 20 kohalisteks aladeks.
Planeeritud krunt ei piirne otseselt elamualadega.
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